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ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB Brf Varregnet i Lund far hirmed avge redovisning f6r
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31,
foreningens 54:e verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Varregnet i Lund. Styrelsen har sitt site i Lund. Enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229) betraktas bostadsrittsforeningar som privat bostadsforetag.

Nuvarande stadgar registrerades den 16 februari 2018.
Bostadsrittsféreningens byggnader uppfordes ar 1964-66 pa fastigheterna Varsolen 1, Virvelvinden 1,
Vérregnet | samt Badvidret 2, som féreningen innehar med dganderitt. Fastighetens adress &r

Varvidersvigen 4 samt Sunnanvég 18 1 Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal  Ytam®

1 14 518

2 22 1514

3 210 17161

-+ 50 5136

5 28 3521

6 2 a4

326 28 144

Lokaler, hyresritt 21 2:321
Garage 118 bilplatser och 8 MC-platser
Parkeringsplatser 169, samt 18 gistparkeingar

6 parkeringsplatser dr forsedda med ladduttag tor elbil
Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 17 juni 2020, varvid 77 rostberitticade medlemmar var representerade, 74 genom
postrostning och 3 deltog tysiskt pd métet.

Under 2020 har styrelsen haft 16 protokollférda sammantraden, varav ett konstituerande och ett extra styrelsemdte.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie foreningsstdmma den 17 juni 2020

Christina Wijkstrém ordférande (utsedd av stimman)

Bryan Finn vice ordférande

Ursula Willstedt Svensson sekreterare

Anna Seeger Meriaux vice sekreterare

Anders Nilsson styrelseledamot

Kim Rosdahl styrelseledamot t o m oktober da han flyttade frdn féreningen
Staffan Svensson styrelseledamot

Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skane

Gunnar Smith styrelsesuppleant

Magnus Wallenquist styrelsesuppleant
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Firmatecknare
Foreningens firma har sedan den 17 juni 2020 tecknats av;

Christina Wijkstrom
Bryan Finn

Anders Nilsson
Owe Voss, vicevird

tva i forening

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit ULf Kullenbok, med Jonas Gynnerstedt som suppleant, samt revisor utsedd av

HSB Riksférbund.

Valberedning

Nuria Tallberg (sammankallande)
Fred Kjellson

Thomas Walldén

Anstillda
Féreningen har under dret haft féljande personer anstillda:

Owe Voss, vicevird, heltid t o m 30 september 2020, direfter deltid
Anders Bondesson, fastighetsskétare, heltid

Thomas Cogias, fastighetsskétare, heltid

Pal Karlsson, projektkoordinator (fr.o.m 1 juli 2019)

Kajsa Hall, semestervikarie

Foéreningen har avtal med nedanstdende leverantérer:

Leverantirer

HSB Skane
Kraftringen
Kraftringen Nit

Telge Energi

Com Hem

Telenor

VA Syd

Lunds renhéllningsverk
Lanstorsdkringar

Avtalstyp

ekonomisk férvaltning
uppvirmning med fjarrvirme
elnit

elavtal

kabel-TV

bredband, ip-telefoni
vatten/avlopp

avfallshantering
fastighetsforsikring (fullvirde)

Fastighetstorsikringen fran Lansforsikringar innefattar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utéver den vanliga hemférsdkringen.

Entreprendrer
Activa Servicepartner
EP-service

ALT-hiss

Great Security

HMH Rér

Grahns Elektriska
VEAB

SFT Anders Scotte
Tradgirdstjdnst
SydBAB
BHK-teknik

Bepps

JIMA Fastigheter
Sweco Anders Rosqvist

b

Arbete

trappstidning
tvattutrustning
hissinstallation och hisservice
1ds och nycklar

rorarbeten

elarbeten

ventilation

upphandlingar och OVK
tridgdrdsarbeten

bygg- och markarbeten
fonster och fastighetsarbeten
traktor och maskiner
relining och avloppsarbeten
upphandling och konsult
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Information

Styrelsen ger ca 4 ggi/ar ut ett informationsblad. Dessutom informerar styrelsen efter i stort sett varje styrelseméte genom
anslag pd anslagstavlorna i varje trappuppgang. Féreningen har en egen hemsida “www.varregnat.se”, som uppdateras
regelbundet.

Kultur och fritid
Varregnets kulturgrupp samarbetar med Brf Varvinden kring ett antal kulturella aktiviteter och utflykter. Dessa ir till viss del
subventionerade av féreningen.

Féreningen har en stort och vilutrustat gym. Féreningens medlemumar kan mot en minadsavgift p 75 kr fa tillgang
till gymmet.

Foreningen har tvd gistligenheter. Lagenheterna skiljer sig ndgot vad giller storlek och utrustning. De kan hyras for
275 kr/dyen respektive for 200 kr/dyen.

Foreningen har en férenings- och festlokal dir med maximalt 50 personer far vistas. Lokalen kan, beroende pa antal timmar,
hyras tor 100 - 300 kr/till fille.

Féreningen har under dret anordnat en seniorverksamhet med utomhusgymnastik och sittgympa i samarbete med Vardag

i Balans for foreningens medlemmar + 534r.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall och nyinvesteringar
Under aret har féreningen genomfért foljande stérre underhallsatgirder:

- Fortsatt relining av avloppsstammar.

- Installation av nytt passagesystem i samarbete med Great Security, med nya porttelefoner, digitala informationstavlor i
trappuppgangarna samt digitalt tvitistugebokningssystem. Installationen slutférs forst 2021.

- Uppfrischning och formyelse av féreningens yttre utemiljé (ej innergrd).

Byggnadsdel Underhall senast utfért
Hissar styrutrustning 1997-1998/2017-2018
Gistldgenhet Vérsolen 1999/2014/2020
Gemensam el 2002
Dréneringsarbete 2003-2004

Nya cykelforrad 2004/2019
Killsorteringsrum 2004

Garage totalrenovering 2004

Balkonger lagning 2001/2005

Balkonger malning 2005

Nytt gym 2003

Virmesystem totalrenovering 2007-2008
Stamspolning (helt eller delvis) 2000/2004/2009
Gavelbalkong forstirkning 2007-2008
Fénsterbyte fullstindigt, etappvis 2000-2009
Ventilation byte samt koksfliktar 2008-2009
Tillaggsisolering tak 2010

Branddoérrar entréplan 2010

Gistlagenhet Virvelvinden 2012

Tak héghus omliggning 2013
Fasadreparationer 1998/2001/2007/2014/2019
Trapphus héghus malning 2014

Entréddrrar 2014

Gard 4 renovering 2001/2007/2010/2014
Tak laghus, ombyggnad/komplettering 1996/2015
Tvittstugor och utrustning 2000/2014-2015
Féreningslokal och kontor 1999/2004/2015
Gérd 18 renovering 1998/2007/2016
Ventilationsrengdring 2008/2016/2020
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Inplatning av hissmaskinrum, hoghustak 2017
Relining av avloppsstammar 2017-pagar
Hissbyte (17 hissar) 2018-2019
Fasadrenovering, platbekladnad lighus 2019
Installation 3 laddstolpar (6 uttag) 2019

Nytt passagesystem, 35 nya dérrar 2020-pagar
Utemiljé utanfér laghusen 2020-pagar
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 505 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den fi')r ar 2021 uppréittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att ldmna

600
439 495 305
500 _ s
400
300
200

100

2016 2017 2018 2019 2020
Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 65 030 291 kr. Under dret har féreningen amorterat 1 495 000 kr.

For att finansiera de stora underhéllsprojekten (relining och passersystem) har foreningen tagit upp nya ldn pd sammanlagt
14 000 000 kr.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsirets bogan 454
Antal medlemmar vid rilkenskapsdrets slut 459

Under aret har, baserat pd kontraktsdatum, 22 bostadsritter dverlatits (dr 2019 6verlits 21 bostadsritter). Anledningen till
att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB
Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen.

Enligt foreningens stadgar giller att om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i féreningen har medlemmen en rost

Flerarsoversikt

e ’U’U - IUlgi - ,,,,,{Qﬁ,,,,,,,, - ’1)17
\ettoommttnmf{jﬁ[ e 179”@1 1948 19133 19 054
Resultat efer finansiclla poster tkr _ ] Lo _ ‘73 2935 __ﬁl_‘)_
Eoet kapltal tkr - S 27 080 - 26 066 25293 22368
T_glxermgsvardc, tkr - S __ﬂﬁ@(_)ﬂ - 421200
-varav byggnad, tkr 242000 ”7 400
Soliditet - o 8% 3% 33% 33%
Araawmﬁm" bo:.tad:.mtt:.vta boatdder S JDD o 495 489 439
Bdnkskuldam bostadsrittsyta - 2311 1 866 1o l 436
Rinckostnad/m® bostadsrtisyta 219 1515
Beldningsgrad (skuld/tax-vdrde)  15% 12% M 9%
Avsirtn. undurhallston{bm byggnad:yta B L T 4 Lol
Ianapr tuoandc underhallatond,m- bygen - a3 62 23 45
Avskrivning/m? byggnadsyta R 90 & 6 62
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Forandring i eget kapital
Medlems-
7 _ insatser
Belopp vid drets
inging 2327 995
Resulmtdispnsi[t:én” - '
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
inyrikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
ondethdlh o
Reservering till fond
tor yttre underhall
~enligt underhallsplan
[ﬂnsprﬁi(t;lgaﬁglﬂs. -
av fond for yttre
 underhall
Arets resultat
Belopp vid drets

utgdng WL A S—

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans f5rfogande stir foljande medel

Fond yttre
underhall

REEE . .

b A2E 000

I B

Balanserat

resultat

9446 364

ol VT2 9000

LIOZT0HER

Balanserat resultat tore reservering/ianspriktagande av yttre fond
Reservering till fond [or yttre underhdll, enligt underhallsplan

A0 T07 333

lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition
Balanseras i ny rikning

N

-1 125000

HSB Brf Varregnet i Lund

Org nr 745000-1990

\rets Totalt
rcsullm_

772 763 2‘6 ()()76"_396»

Lorizaes o 0

0

1013478 1013478

1013478 27

10219627

-1 125 000

1 172896
1013478

11281001

L2810
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2020-12-31 2019-12-31

Resultatrikning . | C oA lUiNStIT 20200101 - 2019-01-01

Rorealseintakter

Nettoomséttning Not 2 19 361 096 19 482 867
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 180 988 224933
Summa rorelseintikter 20 542 084 19 707 800
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -11 661 248 -10 741 103
Ovriga externa kostnader Not 5 -988 094 =785 947
Underhall enligt plan Not 6 -1 172896 -1 755229
Personalkostnader och arveden Not 7 -2598 443 -2631321
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -2495 854 -2 495 855
Summa rorelsekostnader -18916 335 -18 409 454
Rérelserasultat 1625550 1208 346

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 1916 19 455
Réntekostnader och liknande resultatposter -613 987 -545 038
Summa finansiella poster -612 071 -525 583
Arets resultat 1013478 772763

Arets resultat 1013478 772 763
Reservering till fond for yttre underhall -1 125000 -3 305000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 1 172 896 1755229
Overfsring till balanserat resultat 1061374 =777 008

I
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Balansrikning el . : 1202012-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 61 131 741 63 556 456

Pdgdende nyanldggningar Not 10 34 357 342 18 599 508

[nventarier och installationer Not 11 54 999 126 138

Swmma mareriella anligeningstilicangar 93 544 082 82 282 102

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500

Summua finansiella anligeningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 93 544 582 82 282 602

Omsittningstillgangar

Kortfristiou fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 6076
586 746 140 638

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 210 117 276 831

Summa kortfristiga fordringar 796 863 423 645

Kassa och buank

Bank Not 14 18083017 1 222 350

Summa kassa och bank 1 808017 1222 350
1 645995

Summa omsattningstillgdngar 2 604 880

Summa tillgangar 98 149 462 83928 597

I
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Balansrikning : SR eI . 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kupital

Medlemsinsatser 2527995 2527993
Fond f6r yttre underhdll 13270688 13 318 584
Summu bundet eget kupital 15793 633 15 846 579
Frirt eget kapitul

Balanserat resultat 10267523 9 440 864
Arets resultat 1013478 772 763
Summa fritt eget kapital 112381001 10219627
Summa eget kapital 27079 685 26 066 2006
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 135 56 390 291 46 489 737
Summa lingfristiga skulder 56 390 291 46 489 737
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 640 000 6035 554
Leverantérsskulder 2878916 3219190
Aktuell skatteskuld Not 16 44 275 25979
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 184520 153376
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 2931 769 | 938 556
Summa kortfristiga skulder 14 679 436 11372654
Summa skulder 71069 777 37862391
Summa eget kapital och skulder 98 149 462 83 928 5397
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; ,Rédovisning_s— ach varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer -

) (o] 8 |

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1993:1554) och Bokféringsnamndens
allminna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninge
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till
anskaftningsvérde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod tor en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ér

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 10-20 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrin foreningens underhdllsplan. Styrelsen ar
behdrigt organ £or beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pé Sver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jaimforelser mot foregdende dr. Klassificeringen sker oavsett om avsikten r att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanfdrligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt

géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I férekommande fall betalar féreningen ocksa skatt fér andra skattepliktiga féreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig forsiljning.

ol
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Not 2

Not4

Not 5

Not 6

Not3

HSB Brf Varregnet i Lund

Org nr 745000-1990

Noter
Nettoomsdttning - 60 i : 2020-01-01. . - 2019-01-01
: : R ] 2020-12-31 2019-12-31
Arsavegifter bostider 14 137 882 13922019
Arsavgiftsbortfall bostider 0 -1 300
Hyresintdkt lokaler 1136 091 1285418
Hyresintdkt garage och bilplatser 720178 761 597
Hyresintdkt dvrigt 196 929 213515
Hyresrabatter -3500 -950
Arsavgift konsumtionsavgift el 765 273 810 673
Arsavgift konsumtionsavgift virmeaveifter 2318031 2317776
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 929 26 364
Ovriga intdkter i verksamheten 49 147 88 897
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 40 135 38 139
Ovriga priméra intékter och erséttningar frén boende och lokalhavare 0 20920
19361 096 19 482 867

Ovriga rorelseintikter =+ 00

Forsikringsersittning ' ' 1058 047

34911

Ovriga externa kostnader”

Bidrag 0 10 000
Ovrigt 122 941 180 022
1 180 988 224033

Reparationer -2 167 464 -1 736 466
El -1 620 344 -1920 111
Uppvarmning -3328 602 -2012 983
Vatten -826 806 -759 249
Renhallning -631 628 -345 256
Bevakningskostnader -11 070 -5 850
TV, bredband, iptelefoni -640 720 -628 816
Obligatoriska besikiningar -21 823 -129 950
Serviceavtal -26 838 0
Hissar serviceavtal & besiktning -44 251 -67 297
Férvaltningskostnader -1 076 631 -1 135322
Forsdkringar -230 034 -222 388
Fastighetsskatt -641 834 -624 902
Ovriga driftskostnader -393 163 -52 513
-11 661 248 -10 741 103

Externt revisionsarvode -24 125 -22 725
Ovriga forvaltningskostnader =232 726 -232912
Kostnader dverldtelse och panter -74 679 -78 857
Féreningsverksamhet -8125 0
Kontorsutrustning och -material -34 896 -27 830
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -80 476 -46 539
Konsulter -170 639 -169 449
Férbrukningsinventarier -43 689 0
Medlemsavgifter HSB -98 800 -98 800
Stdmma och styrelse -650 -7328
Kundférluster m m -219 290 -101 487
-988 094 -785 947

Underhall enligt plan :
Underhall bostdder -88 552 -11410
Underhall lokaler -226 662 -500 750
Underhall tvittstuga -176 396 -81 501
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -34 050 -97 125
Underhall installationer -143 907 -580 007
Underhall huskropp utvindigt -20 402 -456 234
Underhall mark och utemiljo -477 636 0
Underhall dvrigt -5 291 -28 202
-1 755229

’ 7 -1 172 896

11

W



A

j
. HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

HSB - diir majligheterna bor

Naot7 ' Personalkostnader

Medelantal anstéllda 3 3
Arvode till styrelsen -224 616 -186 000
Loner for anstdllda -1 103 230 -1135 267
Vicevirdsarvode -406 113 -396 300
Ovriga arveden -18 036 -13950
Ovriga personalkostnader -19292 -9312
Revisionsarvode -5420 -4 700
Sociala avgifter -443 640 -525 635
Uttagsskatt -378 096 -340 157
-2 598 443 -2 631 321

:  Avskrivniingar T R R - : T :
Byggnader -2424 715 2424716
Inventarier -71 139 -71 139
-2 495 834 -2 493 835

e
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}  Byggnaderochmark. '

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter iir helt avskrivna ar 2084

Ackumulerade anskattningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader
Omklassificering

Férra drets investering: hissrenovering, elbilsladdare
Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
[ngdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader
Utgaende ackumulerade ayskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat viirde

Redovisade virden byggnader
Redovisade virden mark

HSB Brf Varregnet i Lund

--202012-31

Org nr 745000-1990

2019-12-31

100 592 974 87 663579
0 223 991

0 12 705 404

1 147 000 L 147 000
101 739 974 101739 974

-38 183 518
-2424 713

-40 608 233

61131741

59984 741
1 147 000

Fastighetsbeteckning:  Viarsolen 1, Virvelvinden 1. Vérregnet | samt Badvidret 2

Taxeringsviirde Virdear Byggnad
Bostider hyreshus 1965 232000 000
Lokaler 10 000 000

Totalt
428 000 000
17 600 000

62 409 436
1 147 000

Foreg ar
428 000 000
17 600 000

242000 000

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

varav i eget forvar

Summa stillda sikerheter

~ Pagaende nyankiggningar

Ingdende virde pigdende nyanliggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgdende viirde pdgdende nyanldggningar
Pagaende nyanldggningar avser:

445 600 000

2020-12-31

443 600 000

2019-12-31

70 549 200 61 781 700
530000 530000
70019 200 61251700

18 599 508 18 823 499
15 757 834 0

0 -223 991
34357342 18 599 308

- Relining som beriknas vara klart 2021 till en total kostnad av 33 000 000 kr.
- Nytt passagesystem som berdknas vara klart 2021 till en total kostnad av 5400000 kr.
- Projekt utemiljé som berdknas vara klart 2021 till en total kostnad av 550 000 kr.

Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 1468119 1468 119
Utgdende anskaffningsvirden 1468 119 1468 119
Ingdende avskrivningar -1341981 -1270 842
Arets avskrivningar -71 139 -71 139
Utgdende avskrivningar -1413 120 -1 341981
Utgaende redovisat viirde 54999 126 138

Avskrivning gors enligt linjir metod under 5-10 ar.

Not 12 ' Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB

W

500

500

500

500
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Not 13 FSrutbetalda kostnader ochupplupna intikter = -~ . e -'
Forutbetald forsikring 58 068

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

55831

Forutbetald kabel-TV och bredband 29799 122 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 745 098 98 300
832 965 276 881

Not 14 Bank ks etanal i i i
Transaktionskonto Sparbanken Skane 1791 371 889 714
Sparbanken Skine 16 646 332636
1808017 1222350

Not 15 | Skulder till kreditinstitut . 0 0

ta ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 0,92% 2022-12-06 15587 500 430 000
SBAB 0,31% 2023-02-14 6 8935 000 140 000
SBAB 0,94% 2023-08-13 3 980 000 80 000
SEB Boldnebetaln 1,39% 2023-12-28 10 080 000 210000
SEB Boldnebetaln 1,01% 2024-07-23 6 982 237 200 000
SEB Boldnebetaln 0,95% 2021-07-28 7400 000 240 000
SEB Bolinebetalningar 1,01% 2022-02-28 6 720 000 140 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,63% 2024-09-30 4385534 200 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0,63% 2024-12-01 2000 000 0
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 0.61% 2023-03-30 1 000 000 50 000

63 030 291 1690 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 337 791
Nista drs amortering av ldngfristig skuld 1 240 000
Lan som ska konverteras inom ett ir 7400 000
Redovisad kortfristig del av ldngfristig skuld 8 640 000
Genomsnittsrintan vid arets utging 0,98%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6760 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 56 580 291
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer dn 3 &r 0

Not 16 = Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 44275 25979
44275 25979

Not 17 = Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 100 636 78 821
Personalens killskatt 41 006 33273
Arbetsgivaravgifter 16 393 11292
Ovriga kortfristiga skulder 26491 29990

! 184 526

14

153 376
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden
Upplupen semesterskuld
Upplupna sociala avgifter
Upplupen el, virme och renhéllning
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

_& /i 2021
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Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

112 308 126 092
277027 177 885
115119 90 858
716 812 0
29919 4528
1544619 1538423
134 520 770
2930 324 1 938 556
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Ursula Willstedt Svensson

Anfia Seeger Meraux



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Varregnet i Lund, org.nr. 745000-1990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varregnet i
Lund for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &ringen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

byt



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vamegnet i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittst Revisoms ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2020 samt av frslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o " i ;
& Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllémplig_a d_elar av [agen om ekonomiska foreningar,
fareningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

g
Lund den 471 71 2021
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor Ay féreningen vald revisor










