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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Varregnet i Lund far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapséret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att, for medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen, uppldta bostads-
lagenheter for permanent boende samt lokaler for gemensamma intressen (t.ex. géstlagenheter, foreningslokal). Dess-
utom finns lokaler for uthyrning till sévil medlemmar som utomstiende.

Bostadsrittsforeningens firma 4r HSB Bostadsrattsfrening Varregnet i Lund. Styrelsen har sitt séte i Lund. Enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) betraktas bostadsrattsforeningar som privat bostadstoretag.

Nuvarande stadgar registrerades den 16 februari 2018.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1964-66 p4 fastigheterna Vérsolen 1 (girden Vérvadersvigen 4),
Virvelvinden 1 (garden Sunnanvig 18), Varregnet 1 (parkeringsplatser) samt Badvédret 2 (géstparkering och upp-
stillningsplats fér container) som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress &r Varvédersvéigen =

samt Sunnanvig 18 i Lund.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m*

1 14 518

2 22 1514

3 210 17161

4 50 5136

5 28 3521

6 2 274

326 28 144

Lokaler, hyresratt 21 2321
Lokaler anvinda av foreningen 8 530
Lokaler/storre forrad, hyresritt 31 1972
Garage 118 bilplatser (varav 6 forsedda med ladduttag) och 8§ MC-platser
Parkeringsplatser 169 (varav 10 forsedda med ladduttag), samt 18 géstparkeingar
Stdmma

Ordinarie foreningsstimma halls, med hénvisning till regeringens proposition 2020/21:41 helt genom postréstning den
6 maj 2021 varvid 77 rostberéttigade medlemmar var representerade.

Styrelsens sammansattning fran den 1 januari tili ordinarie féreningsstdmma den & maj 2021

Christina Wijkstrom ordforande (utsedd av stdmman)

Bryan Finn vice ordférande

Ursula Willstedt Svensson sekreterare

Anna Seeger Meriaux vice sekreterare

Anders Nilsson styrelseledamot

Kim Rosdzh| styrelseledamot t o m oktober da han flyttade fran foreningen
Staffan Svensson styrelseledamot

Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Gunnar Smith styrelsesuppleant

Magnus Wallenquist styrelsesuppleant
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Styrelsens sammansittning under aret fran ordinarie foreningsstamma den 6 maj
till den 31 december 2021

Ursula Willstedt Svensson ordforande (utsedd av stimman) till 2022, ledamot till 2023
Gunnar Smith vice ordforande, vald till 2022

Bryan Finn sekreterare, vald till 2022

Anna Seeger Meriaux vice sekreterare, vald till 2023

Anders Nilsson styrelseledamot, vald dll 2023

Staffan Svensson styrelseledamot, vald till 2022

Magnus Andersson styrelseledamot uisedd av HSB Skéne

Lina Gerdin styrelsesuppleant, vald till 2023

Marc Persson styrelsesuppleant, vald till 2023

Firmatecknare

Féreningens firma tecknades mellan den 1 januari och den 6 maj 2021 av:

Christina Wijkstrom
Bryan Finn

Anders Nilsson

Pal Karlsson, vicevird

Fdreningens firma har sedan den 6 maj 2021 tecknats av:

Ursula Willstadt Svensson
Gunnar Smith

Bryan Finn

Pal Karisson, vicevird

Tva firmatecknare undertecknar firmans dokument,

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit UIf Kullenbok, med Jonas Gynnerstedt som suppleant, samt revisor utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning

Nuria Tallberg (sammankallande)

Thomas Walldén

Christina Wijkstrém

Fred Kjellson (avgick pa grund av flytt i september 2021)

Anstillda
Féreningen har under éret haft foljande personer anstillda:

Pal Karlsson, vicevird heltid, tillsvidareanstélld

Owe Voss, vicevird deltid, fram till och med 30 juni 2021

Anders Bondesson, fastighetsskotare heltid, tillsvidareanstilld

Thomas Cogias, fastighetsskétare heltid, tillsvidareanstilld

Kajsa Hall, semestervikarie/timanstélld fram till och med 11 augusti 2021
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Féreningen har avtal med nedanstaende leverantérer:

Leverantirer

Activa Servicepartner
Aimo Park

ALT-hiss

Com Hem/Tele2
EP-service

Great Security

HSB Skéne

Jima Fastigheter/Flush Team
Kraftringen
Kraftringen
Kraftringen Nt
Lunds renhéallningsverk
Telge Energi

Telenor

Telenor

Telenor

Telenor
Tradgardskonsult AB
VA Syd

Orestads Bevakning
Lénsforsakringar

Avtalstyp

stid

parkering

hisservyice

vV

tvattstugor

serviceavial

ekonomisk forvaitning
relining m m

uppvérmning med fjarrvirme
elladdare bil

elndt

avfallshantering

elavtal
bredband/gruppanslutning
serviceavtal

anslutningsavial
uppkopplingsavtal

sndjour

vatten/avlopp

vaktmistare utanfor ordinarie arbetstid
fastighetsforsikring (fullvirde)

Fastighetsforsikringen frén Lansforsikringar innefattar bostadsrattstilligg for foreningens ldgenheter.
Bostadsrittstilldgget forsikrar den boendes underhilisansvar utdver den vanlige hemforsikringen.

Entreprendrer

AGFS Fastighetsservice AB
Grahns Elektriska

HMH Rér

Lomma Akeri AB
Skéneportar AB

Sweco Anders Rosqvist
Teknisk konsult fastigheter
Anders Scotte/SFT

Thage Bygger s6dra Sverige
Ventilation Entreprenad AB

Information till medlemmar

Arbete

mindre arbeten (VVS, elarbete, plaitlaggning, snickerier, murning, malning)
elarbete

byte av avloppsbrunnar

kompost och jordhantering

garageportar

Upphandling och genomforande av reliningsarbete

upphandling och OVK
mindre arbeten (haltagning, snickerier)
ventilationsservice

Styrelsen ger ca 2 génger per &r ut ett langre informationsblad till medlemmar och hyresgéster.

Dessutom informerar styrelsen kontinuerligt via digitala informationstavlor som finns vid varje huvudingéng. Foreningen

hemsida varregnet.se uppdateras regelbundet med aktuell information.
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Kultur och Fritid
Brf Vérregnets kulturgrupp samarbetar med Brf Vérvinden kring ett antal kulturella aktiviteter och utflykter, Dessa
4r till viss del subventionerade av foreningen. Med hinsyn till pandemi har aktiviteterna legat nere under 2021.

Féreningens gym med fokus p4 hilsa och motion 4r vilutrustat. Féreningens medlemmar kan mot en ménadsavgift
pa 75 ke fa tillgang till gymmet.

Féreningens tv gistligenheter kan bokas sex méanader fore aktuellt datum och hyras mot en subventionerad avgift,
200 kr/dygn respektive 275 kr/dygn. De olika avgifterna beror pa storlek och utrustning i respektive ldgenhet. Aven
grannféreningarnas medlemmar kan hyra géstlagenhetema, dock far icke medlemmar boka tidigast tva veckor fére
aktuellt datum. Hyran r f6r grannforeningens medlemmar den dubbla jamfort med for Brf Vérregnets medlemmar.

Fireningens foreningslokal kan bokas sex manader fore aktuellt datum och hyras mot en avgift pa 100 — 300 kronor,
beroende pi antal timmar. Maximalt 50 personer far vistas i lokalen. . Utomstéende sisom grannféreningarnas med-
lemmar kan hyra foreningslokalen, dock far den, av utomstéende, bokas tidigast en vecka fire aktuellt datum, hyran &r
fér utomstiende den dubbla jimfért med for Brf Véarregnets medlemmar.

Ovriga viisentliga hindelser

Under de senaste &ren har en stor del av personalens arbete fatt liggas pd arbete som varit relaterat till relinings-
arbetet respektive till byte av vicevérd. Fran och med 2022 forvéntas personalsituaitonen vara stabil. Befintlig
personal ska ricka for |6pande arbetsuppgifter. Undantag gors for semestervikarie.

Underhall
Foljande, for medlemmarna ingripande, underhalls- och installationsarbeten har avslutats under 2021:

Reliningsarbetet 4r, i och med slutforda dtaganden, besiktning och godkénnande av filmer samt ekonomisk &verens-
kommelse angiende forsikringsdrenden i praktiken avslutat. Under januari 2022 kommer foreningen att fa tillgéng till
allt granskningsmaterial samt relationsritningar. Detta material ar viktiga i samband med framtida tillsyning och eventuel]
atgdrder.

Fastighets-/underhallsspolning pi Varvidersvigen har genomforts. Aterkommande spolning kommer att ske med
jamna mellanrum cirka vart tredje 4r. Eftersom avloppsstammarnas relining avslutats pA Sunnanvig under 2021 kommer
fastighet-/underhllsspolning att ske &ven pd Sunnanvig om cirka tre 4r.

Efter rikenskapsérets slut kommer avslutande betalning att ske angéende relining och fastighets-/underhéllspolning,
Formellt avslutas arbetet 2022,

Passersystemet, digitala informationsstavlior och bokningssystem i tviittstugan ir slutgiltigt installerat. Kvar-
staende justeringar krdvs dock varfor fortsatt tit kontakt utifrén service- och garantiavtal med Great Security krévs,

Parkeringsplatser med uttag for elbilssladdning har installerats, fyra platser pé garagets tak och sex platser i
garaget pd mellanplan. Fér nirvarande har féreningen sammanlagt 16 parkeringsplatser for elbilar.

Féljande arbeten som inte direkt piverkar medlemmarna har pibérjats:
Foreningens hyreslokaler granskas ufifrdn hyressitining, status och eventuellt behov av renovering.

Utemiljon férdndras och anpassas successivt. Detta gors dels for en mer lattskott utemiljd och dels for att ge ett mer
vilkomnande intryck.

Underhallsplan
Féreningens underhallsplan &r ett levande dokument som ger riktlinjer, till exempel vad géller tid for besikining/underhé!
och &tgarder. Underhéllsplanen uppdaterades senast 2020-06-03 och granskas kontinuerligt.

Underhallsplanen & uppdelad pa nio huvudomraden: mark, fasader, balkonger, fonster/ddrrar/portar, yttertak,
trapphus, hissar, gemensamheter (till exempel tvatistugor) respektive installationer (till exempel virmevixlare
och vattenledningar).
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Féljande tabell utgér fran underhalisplanens huvudomriden och redovisar en sammanfattning av utforda respektive
planerade besikiningar/underhdllsarbeten. Observera att tidsangivelserna for planerade besiktningar dr ungefirliga
och alltid med reservation fGr insatser som behdver giras akut . Besikining kan innebéra att underhéllsarbete ska
utforas, besikining kan ocksd innebira bedomning att underhallsarbetet kan avvakta ndgot eller nagra ar.

Huvudomride Senast genomfard Planerad
besiktning/underhll besiktning/underhdll

MARK |

Asfalt 2011 nom 3 ar

Pergola, tak/betong, belysning 1966/1990 inom 3 &r, besikming bestilld

Lekplatser Sunnanvig/Varvidersviig  |2014/2016 om 3-5 &r

Kallartrappor 2014 om 3-5 &r

Kiillarytterviggar, driinering 2010 inom 3 4r

FASADER ]

Tegel 2014 inom 3 &r

Puts 1998 om 15-20 ir

Platband tak 2019 om > 20 ar

Fasadbelysning 1966 inom 3 4r

BALKONGER

Balkongfronter 1566 inom 3 &r, besiktning pégér

Brosmingar/asbestskivor 1966 om > 20 ar

Betong 1966 inom 3 &r, besiktming pégdr

FONSTER,

DORRAR,

PORTAR

Fonster 2004 om > 20 ar

Entrépartier 2014 om > 20 ar

Passersystem 2020 (nyinstallerat) om > 20 4r

YTTERTAK |

Tétskikt, héghus 2013 om> 20 ar

Brunnar 2017 om > 20 ar

Flakthus 2017 om > 20 ar

Térskikt, Hghus 1994 inom 3 dr

TRAPPHUS

Belysning 2014 om i0-20ar

Branddérrar 2010 om 10-20 &

Killargdngar 1998 inom 3 ar

Belysning kallare forrad 1966 mom 3 &r

Vianingsplan 2015 mom 10 - 15 &

Golv, klinker 2000 om > 20 &r

Belysning 2015 om 10 -20 &r

Branddérrar 2010 om>20 &r

HISSAR

Detaljer 2018 om 10 -20 &

Hisskorgar, hissdérrar, hissmaskin 2018 om > 20 &
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Huvudomride | Senast genomford Planerad
besiktning/underhall besikining/underhaill

GEMENSAMHETER |

Tvitistugor, malning 2005 om3-354r

Tviattmaskiner eic, 2014 inom 3 &r, serviceavtal finns, byts vid behov

(iarage, utviindiga betongpelare 1966 om3-34r

Energideklaration 2011 inom 3 &r

Garage, helrenovering 2004 om =20 4r

Garageport, mellanplan 2004 om3-54r

Garagepon, killare 2014 om 10 - 20 r

INSTALLATIONER _ |

Virmeanliggningar/Varmevixlare 1987 inom 3 &r, bestallt

Viérmesystem, injustering 2007 inom 3 4r, bestallt

Ledningar, kallvattenservice 1966 inom 3 &r, besiktning pagir

Ledningar, avlopp 2018-2021 om > 20 ar

Ledningar, dagvatten 2018-2021 om > 20 ir

Elmatare iopande

TV, data, tele 2000 om > 20 ar

Ventilation, fran/tilluftsaggregat 2008 om5- 104

Franluftskanaler, rengdring 2016 inom 3 ar

Tillufiskanaler, rengGring 2008 om 10-20 &

Ventilationssystem, OVK 2019 inom 3 &r

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 511 ke/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for &r 2022 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov vad giller arsavgifter och hyror for hyreslokaler och
styrelsen beslutade att héja bdda med 2 %.

Oversikt 6ver arsavgiftens utveckling 2017-2021, kr/kvm och &r

600

439 489 495 503 511

500
400
300
200

2017 2018 2019 2020 2021
Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 67 423 891 kr. Under aret har fdreningen amorterat 1 606 400 kr.

Fér att finansiera de stora underhéllsprojekten (relining och passersystem) har féreningen tagit upp nya lén pd sammanlag
4 000 000 kr.

Dessutom har foreningsn under dret, for att finansiera akuta likviditetsbekymmer, tagit en checkkredit pa 1 000 000 kr.
Denna kredit forvantas bli méjlig att siga upp under 2022,
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets birjan

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets slut

459
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Under &ret har, baserat p& kontraktsdatum, 24 bostadsrétter dverlatits ({5rra aret verléts 22

bostadsrétter). Anledningen till att mediemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer an en medlem kan bo i samma ldgenhet, HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rdst.

Flerarsoversikt

- 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning, tkr 19 758 19 361 19 483 19133
Resultat efter finansiella poster, tke -766 1013 773 2925
Egetkapital the o 26313 27 080 26 (66 25293
Taxeringsvirde, tkr 445 600 445 600 445 600 421200
-varav byggnad, tkr 242 000 242 000 242 000 232 400
Soliditet, % 27% 28% 31% 33%
Arsavgifi/m? bostadsritisyta bostider 511 505 495 489
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 2396 2311 1 866 1 664
Réntekostnad/m® bostadsritisyta 21 22 19 15
Belaningsgrad (skuld/tax-virde), % 15% 15% 12% 11%
Avsitin, underhilisfond/m?* byggnadsyta 66 37 117 34
Ianspr.tagande underhallsfond/m® byggn 42 39 62 28
Avskrivning/m?® byggnadsyta 99 90 89 63
Férandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgilter underhall resultat resultat
Belopp vid drets
ingéng B 2527995 0 13270688 10 267 523 1013478 27079 6385
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras - - -
i ny rikning 1013478 -1 013478 0
Styrelsens disposition o B S
av fond for yttre
underhdll:
Reservering till fond - T
for ytire underhall
enligt underhéllsplan 2000000  -2000000 o 0
Tanspraktagande
av fond for yttre
undehdt . -1274068 1274068 0
Aresresutat T g g
Belopp vid arets -
wging 2527995 013996620 10555069 _ -7664s4 26313230
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans firfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond ) 11281 001
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -2.000 000
Janspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 1274 068
Arets resultat - - o - -766 454
Summa till stimmans forfogande 9 788 615

Styrelsen foreslar fljande disposition

Balanseras i ny rékning 9788615
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2021-01-01
2021-12-31

2020-01-01
2020-12-31

Resultatrakning

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 19758 184 19 361 096
Ovriga rérelseintikter Not 3 201 192 1 180 988
Summa rérelseintikter 19 959 376 20 542 084
Roérelsekostnader

Driftskostader Not 4 -12410 166 -11 661 248
Underhdll enligt plan Not 5 -1274 068 -1172 896
Ovriga externa kostnader Not 6 -715 031 -988 094
Personalkostnader och arvoden Not 7 -2 917 385 -2 508 443
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -2 788 395 -2 495 854
Summa rorelsekostnader -20 105 046 -18 916 535
Rorelseresultat -145 670 1 625 550
finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande poster 1036 1916
Réntekostnader och liknande resultatposter -621 820 -613 987
Summa finansiella poster -620 784 -612 071
Arets resultat =766 454 1013478

Tillaggsupplysning

Arets resultat -766 454 1013 478
Reservering till fond f6r yttre underhall -2.000 000 -1 125 000
Tansprakstagande av fond for yitre underhall 1274 068 1172 896
Overféring till balanserat resultat -1 492 386 1061 374

10
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark Not & 64 321 764 61 131 741
Inventarier och installationer Not 10 0 54 999
Pagéende nyanldggningar Not 11 32337 135 34 357 342
Summa materiella anliggningstillgangar 96 658 899 95 344 082
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vérdepappersinnghav Not 12 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 96 659 399 95 544 582
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 9084 0
(Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 181 057 586 746
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 135 397 210117
Summa kortfristiga fordringar 325 538 796 863

Kassa och bank

Bank Not 15 1 246 986 1808017
Summa kassa och bank 1246986 1 808 017
Summa omsaéttningstillgangar 1572 524 2 604 880

Summa tillgéngar 98 231 923 98 149 462

14
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2527995 2527995
Fond for yttre underhall 13 996 620 13 270 688
Summa bundet eget kapital 16 524 615 15798 683
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 555 069 10 267 523
Arets resultat -766 454 1013478
Summa frint eget kapital 9 788 615 11281 001
Summa eget kapital 26 313 230 27 079 685
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 44 503 291 56 390 291
Summa ldngfristiga skulder 44 503 291 56 390 291
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 920 600 8 640 000
Leverantdrsskulder 822 165 2 878916
Akuell skatteskuld Not 17 57674 44 275
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 253510 184 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier Not 19 3361454 2931 769
Summa kortfristiga skulder 27 415 402 14 679 486
Summa skulder 71 918 693 71069 777
Summa eget kapital och skulder 98 231 923 98 149 462

12
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av drsredovisningsiagen (1995:1554) och Bokfgringsndmndens
allménna r4d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges,

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgdngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt vérde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdiknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan Gver den berdknade nyttjandeperioden. Dé skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bed6ms vara vésentlig, delas tillgdngen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5-10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sikerstillande av medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kredifinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en iterstiende bindningstid pa dver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett &r och del av
léngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsirets slut klassificeras som kortfristig skul¢
Klassificeringen sker oavsett om avsikien dr att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr aft betrakta som privatbostadsfSretag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som szknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skattersgler.

1 forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga freteelser som till exempe! utbetalning av
tjinsteinkomst och momspliktig fGrséljning.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31

Arsavgifter bostider 14 331 018 14 137 882
Hyresintdkt lokaler 1233679 1136 091
Hyresintdkt garage och bilplatser 724 214 720 178
Hyresintakt vrigt 209 553 196 929
Hyresrabatter -420 -3 500
Konsumtionsavgift el 810124 765275
Konsumtionsavgift virme 2317776 2318031
Konsumtionsavgift TV/bradband/iptelefoni 0 929
Ovriga intdkter i verksamheten 72309 49 147
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 59931 40 135

19 758 184 19 361 096

Not3 Ovriga rérelseintakter

Férsakringserséttning 35553 1038 047
Ovrigt 165 639 122 941
201192 1180 988
Reparationer -1 765929 -2 167 464
El -2 775494 -1620 344
Uppvéarmring -3 404 109 -3 328 602
Vatten -905 796 -826 806
Renhdllning -607 850 -631 628
Bevakningskostnader -11 514 -11 070
TV, bredband, iptelefoni -633 224 -640 720
Obligatoriska besikiningar 0 -21 823
Serviceavtal -57 501 -26 838
Hissar serviceavtal & besiktning -50 866 -44 251
Forvaliningskostnader -1 083 791 -1 076 631
Forsékringar -236 196 -230 034
Fastighetsskatt -651 634 -641 854
Ovriga driftskostnader -226 262 -393 163
-12 410 166 -11 661 248

Not5 Underhall enligt plan
Underhéll bostader 0 -88 552
Underhéll lokaler 0 -226 662
Underhall tvattstuga -171 483 -176 396
Underhéll vriga gemensamma utrymmen -62 974 -34 050
Underhall installationer -251 192 -143 907
Underhall huskropp utvéndigt 0 -20 402
Underhéll mark och utemiljo 0 -477 636
Underhall 6vrigt -788 419 -5291
-1274 068 -1172 8%
Externt revisionsarvode -24 500 -24 125
Ovriga forvaltningskostnader -154 598 -232 726
Kostnader dverlatelse och panter -93 472 -74 679
Foreningsverksamhet -2 880 -8 125
Kontorsutrustning och -material -20 009 -34 896
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -74 699 -80 476
Konsulter -105 972 -170 639
Férbrukningsinventarier -90 337 -43 689
Medlemsavgifier HSB -98 800 -98 800
Stdmma och styrelse -54 -650
Pantbrevskostnader -49 710 -219 290
-715 031 -988 094
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Not7 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda 3 3
Arvode till styrelsen -234 000 224 616
Léner for anstillda -1402 691 -1103 230
Vicevérdsarvode -144 506 -406 113
Ovriga arvoden -23 504 -18 036
Ovriga personalkostnader -19 969 -19292
Revisionsarvode -10 230 -3 420
Sociala avgifter -670 362 -443 640
Uttagsskatt -412 123 -378 096

-2 917 385 -2 598 443
Byggnader -2 708 386 -2424 715
Markanldggningar -25 010 0
Installationer och inventarier -54 999 -71 139

-2 788 395 -2 495 854
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HSB Brf Varregnet i Lund

Org nr 745000-1990
Not9 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2084
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 100592 974 100 592 974
Arets investering byggnader: passersystem 5673333 0
Ingende anskalfningsvirde mark 1147000 1147000
Arets investering markanldggning 250 086 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 107 663 393 101 739 974
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -40 608 233 -38 183 518
Arets avskrivningar byggnader -2 708 386 2424 715
Arets avskrivningar markanliggningar -25 010 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -43 341 629 -40 608 233
Utgdende redovisat virde 64 321 764 61131 741
Redovisade virden byggnader 62 949 688 59 984 741
Redovisade véarden mark 1147000 1 147 000
Redovisade vdrden markanldggningar 225076 0
Fastighetsbeteckning: Varsolen 1, Virvelvinden 1, Varregnet 1 samt Badvédret 2
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Totalt Fireg ir
Bostider hyreshus 1965 232000000 196000 000 428 000 000 428 000 000
Lokaler 10 000 000 7 600 000 17 600 000 17 600 000
242 000 000 203 600 000 445 600 000 445 600 000
Stélida sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 72 872 200 70 549 200
varav i eget forvar 530000 530 000
Summa stiillda sikerheter 72 342 200 70 019 200
Nof 10 Inventarier och installationer
Ingéende anskaffningsvirden 1468119 1 468 119
Utgaende anskaffningsvirden 1468119 1468 119
Ingaende avskrivningar -1413 120 -134] 981
Arets avskrivningar -54 999 -71 139
Utgdende avskrivningar -1468 119 -1413 120
Utgdende redovisat virde 0 54 999
Net 11 Pagaende nyanlaggningar
Ingdende virde pdgdende nyanldggningar 34357342 18 599 508
Arets [nvestering 0 15757 834
Omklassificering till Byggnader och mark -2 020 207 0
Utgdende viirde pagdende nyanlégeningar 32 337135 34 357 342

Pagéende nyanldggningar avser reliningsprojektet. Det blir kiart under forsta halvaret 2022 till en total utgift av

ca 33 000 000 kr.
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HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1980

Not 12 ‘Andra langfristiga vardepappersinnehay

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skartekonto 181 057 -45 453
Ovriga fordringar 0 632 199
181 057 586 746

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsikring 59013 58 068
Forutbetald kabel-TV och bredband 29942 29 799
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 442 122 250
135398 210 117

Transaktionskonto Sparbanken Skéne 1074 541 1791371
Sparbanken Skane 172 445 16 646
En checkkredit pa 1 000 000 kr har tecknats under 2021, 1246 986 1808017
Nista drs

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0.67% 2024-04-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,64% 2025-07-30 3 980 000 80 000
Stadshypotek AB 0,64% 2025-07-30 3 263 600 65 600
SBAB Bank AB 0,92% 2022-12-06 15 157 500 430 000
SBAB Bank AB 0,81% 2023-02-14 6755000 140 000
SBAB Bank AB 0,94% 2025-08-15 3900000 80 000
SEB 1,39% 2023-12-28 9 870000 262 500
SEB 1,01% 2024-07-28 6 782 237 200 000
SEB 1,01% 2022-02-28 6 580 000 275000
Stadshypotek AB 0,65% 2024-09-30 4185 554 200 000
Stadshypotek AB 0,65% 2024-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,61% 2023-03-30 950000 50 000
Stadshypotek AB 0,67% 2025-01-30 2 000 000 0
67 423 891 1783 100

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 503 291
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1078 100
Lan som ska konverteras inom ett ar 21 842 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 22 920 600
Genomsnittsréntan vid arets utging 0,93%
Amorteringar inom 2-3 &r berdknas uppga till 7 132 400
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 58 508 391
Summan av skuld som férfaller till betalning om mer 4n 5 ar 0

Not 17 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 57674 44 275
57 674 44 275
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Not 18 Owriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 76314 100 636
Personalens killskatt 30 847 41 006
Arbetsgivaravgifler 5411 16 393
Ovriga kortfristiga skulder 140 937 26 491

253510 184 526

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 107 608 112 308
Upplupen semesterskuld 153 853 277 027
Upplupna sociala avgifter 75 243 115119
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 1222033 716812
Upplupna réntekostnader 40 484 29919
Férutbetalda drsavgifter och hyror 1 609 987 1546 064
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 152 246 134 520

3361454 2931769
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