Oktober 2022

Oktober manad mnebar intensiva budgetarbeten. Det gar inte att :
komma ifran att dven var férenings ekonomi &r anstréngd, inte e e
minst nar det galler 6kade kostnader for uppvarmnlng, elférbrukning och rantehOJnlngar
Omvérldssituationen har paverkat dven Brf Varregnet.

Vara fastigheter har snart statt i 60 ar. Fastighetsaldern innebéar behov av lagningar och
kontinuerligt underhall.

En frdga styrelsen stéller sig allt oftare &r:

Har vi rad att skjuta underhdllet pa framtiden?

Svaret ar naturligtvis att sdkerheten gar fére allt och att vi darfér behdver bade
undersdka fastigheternas status och atgérda brister. Risken &r annars att alla problem
hopar sig i framtiden, vilket i sin tur ytterligare 6kar kostnaderna.

N&r detta utskick gar ut &r budgeten inte fardigstalld och vi kan inte meddela nivan pa
kommande avgifts- och hyreshéjningar. Styrelsen kan bara konstatera att det inte racker

med den niva som varit aktuell de senaste aren.

I slutet av manaden har vi ndrmare besked om hur stor avgiftshéjning som krévs infér
2023. Avisering sker pd vara informationstavlor invid entréerna.

I detta pappersutskick sammanfattar vi informationen om genomfért, pdgdende och

planerat underh@lls- och investeringsarbete. Dessutom kommenteras nagot av styrelsens
och personalens |6pande arbete.

De senaste fem darens mest omfattande arbeten i korthet

PIdtband pa tak (utbyte).
Passersystem (nyinvestering).
Takbrunnar (relining).
Flakthus pg tak (éversyn och utbyte).

Hissar (utbyte).

Ventilationssystem (&terkommande kontroll)
Avloppsledningar (relining).

Dagvattenledningar (relining).

Skyddsrum (éversyn och kontroll)

Utemilj6 (arbete for att bland annat underlatta skotsel)
Parkeringsplatser med laddstolpar fér elbilar (nyinvestering)

Varmevaxlare som 6verfdor varmeenergi fran fjarrvarme till radiatorer och ventilation
(utbyte)
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P3borjade omfattande arbeten med kommentar

Balkonger
Ett 20-tal balkonger har besiktigats av Byggnadstekniska byrdn (BTB)

Beddmningen ar att situationen inte ar akut, men att de brister som

forekommer bér atgardas. Risken finns att skadorna blir storre, vilket
i sin tur skulle medféra behov av mer omfattande och kostsamma
atgarder langre fram.

Nagra citat fr&n BTB:s bedémning:

"Infastningar och platfronter till balkongracken bér
ses dver och atgardas vid behov”.

=\
Rost vid infastningar &r vanligt
férekommande

"Sprickor i fasadtegel bor ses 6ver och kompletteras
med ytterligare rérelsefogar.”

-— - m

Med hansyn till att féreningen planerar underhll av balkongerna &r det vésentligt med
informationsutbyte innan eventuell egen renovering.

Om DU funderar pa att glasa in, méla eller lagga kakel eller annat underlag pa
din balkong - ta kontakt med foreningens vicevaird.

For dig som redan har inglasning eller kakel pd balkonggolvet behdvs i nuldget ingen
extra kontakt.

Upphandling infér kommande underhlls- och renoveringsarbete &r pdbdrjad. Preliminart
kommer det omfattande arbetet att ske successivt och pdga under flera ar. Observera att
det annu inte finns nagon tidsplan.

Utomhusbelysning

Inom kort kommer all utomhusbelysning (cirka 175 armaturer) att bytas
ut av Grahns elektriska AB. Arbetet syftar till att installera energisnala
och mer underhadllsfria lampor. I samband med utbytet kommer &ven
antalet armaturer att ses over.

Aven inomhusbelysningen kommer att ses 6ver. Malet &r att reducera onddig belysning
och installera sensorer som gor att belysning téands vid behov och slacks darefter. Detta
galler inte minst i kallare och trapphus.

Bredband / Kabel-TV

Féreningens bredband har behov av modernisering for 6kad effektivitet. Nuvarande avtal
med Telenor &r uppsagt och upphandling infér férnyat avtal pagar.

Férvantat utbyte och uppdatering sker under sommaren/hésten 2023. Vi raknar inte med
nagon hégre kostnad &n vad vi har idag.

Tvattmaskiner

For att reducera energiatgangen vid tvattning genomférs en omkoppling sa att
maskinerna utnyttjar varmvatten vid tvatt. Skéljning kommer att ske pa samma sétt som
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tidigare. Du som tvattar kommer inte att marka ndgonting. Omkopplingen beraknas ge
en besparing pa cirka 6000 kr per maskin varje ar.

Yttertak

Enligt féoreningens underhallsplan féresl8s besiktning av 18ghusens yttertak om cirka tre
ar. Styrelse och personal har beslutat att tidigareldgga denna besiktning och atgérda
eventuella skador. Syftet &r att mojliggora fortsatta diskussioner angdende eventuell
installation av solceller.

Omfattande arbeten som diskuteras

Solceller
S& snart yttertakens status sdkerstéllts kan vi ga vidare med fragan om solceller.

En preliminar bedémning visar att foreningens I&ghus &r mest lampliga for
solcellsanlaggning. Héghusens flaktrum ger alltfér stora skuggiga partier.

Kallvattenservice

I féreningens underhdlisplan finns angivet dversyn/utbyte av kallvattenrér. Foreningen
har via besiktning och nagra lackor (som naturligtvis tillfalligt atgardats) indikationer pa
att det ar behov av att samtliga kallvattenrér byts ut.

Upphandling infér arbetet kommer sannolikt att padbérjas under 2023. Arbetet ar
kostsamt och tidskrdvande men kommer inte mer &n i begréansad omfattning paverka de
enskilda lagenheterna. Preliminart kommer arbetet att ske successivt och under nagra ar.
N&gon exakt tidsplan for arbetet &r inte faststalld.

Asfalt

Asfaltbeldggningen, till exempel utanfér 18 D, ser inte optimal ut. Trots det visuella
intrycket har styrelsen beslutat att i nuldget inte prioritera detta arbete. S8 fort
fragestallningarna kring generell ekonomi stabiliserats aterupptas fragan.

Information om odvriga darenden

Hjartstartare
Tva nya hjartstartare har kopts in. De &r placerade i korridoren utanfér féreningens gym
18 E och utanfor féreningslokalen 4E.

Tidigare placering i tvattstugorna var inte optimal med hansyn till att man ej kommer in i
tvattstugan nattetid. Alla medlemmar har tillgang till korridoren vid 18 E och 4E.

Féreningens personal kommer att g& en kurs i Hjart- och lungraddning den 20/10
klockan 15.00. Ett begransat antal platser kan erbjudas till medlemmar. Anmal ditt
intresse till féreningens vicevard. Kursen kommer dven att aviseras pa de digitala
informationstavlorna.
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Elavtal

Féreningen har anslutit sig till ett forvaltat avtal med nuvarande leverantér Telge energi.
Avtalet medfér att man drar fordel av marknadsnedgangar och undviker plétsliga
forhéjda pristoppar. Priset blir hdrigenom mer férutsagbart.

Antenn for det allmanna mobilnatet (TRE)
1 Cellnex / On Tower Sweden AB hyr fran och med oktober en plats pa héghustaket
(18R - 18 9).

Sedan |ang tid tillbaka finns en liknande anldggning p@ hoghustaket (4 O - 4 P). De
b&da anldaggningarna paverkar inte varandra.

Anlaggningarna innebér inget extra arbete foér féreningens personal. For upplatelse
av takplatsen far féreningen en &rlig hyresersattning.

Fagelbon mellan balkongracke och inglasning
I samband med BTB:s balkongbesiktning papekades problemet med
faglar i eller i narheten av balkongen.

Faglar &r alltsd inte bara en stérning for dig eller dina grannar, utan de
medfér dven en extra risk for onddiga skador pa balkongen.

Nu nar faglarna inte &r sd aktiva bér man passa pa att férebygga fortsatta fagelbon.
Féreningens vicevard kan ge dig information om en 1amplig kontakt for atgéard. Eventuellt
kan samordning ske s& att vars och ens kostnad kan hallas nere.

Malnings- och lagningsarbeten inne i ldgenheterna
I enstaka fall kan sprickor eller liknande uppdagas inne i lagenheterna. Varje
ldgenhetsinnehavare bekostar och ansvarar for atgérd.

Har du en spricka som du énskar atgarda informerar du vicevérd. Om flera medlemmar
. . o
har samma behov kan féreningen samordna kontakt med extern malare.

Ekonomisk forvaltning - HSB

Féreningens avtal angdende ekonomisk férvaltning hos HSB har setts éver. Tidigare avtal
var cirka 25 ar gammalt och behdvde fornyas. I samband med detta har styrelsen
parallellt dven sonderat terrangen hos andra mdéjliga férvaltningar.

Flera anbud har kommit in. Det blev d3 uppenbart att HSB &r den enda organisation som,
inom avtalet moéjliggér ett aktivt deltagande av ekonom vid varje styrelsemote.

Med tanke pa den ekonomiska situationen i omvarlden vardesatter p ;
styrelsen kontinuitet och néra kontakt med ekonom. Féreningen férnyar
darfér avtalet med HSB som ekonomisk samarbetspartner.

I avtalet ingar, fran och med 2023, ett fortydligande vad galler 8msesidigt ansvar mellan
Brf Varregnet och HSB. Dessutom ingdr arbete med flerarsbudget vilket tillsammans med
uppdaterad underhdllsplan &r avgérande for den ekonomiska framférhallningen.

Vid nastkommande &rsméte 2023 kommer en forsta flerdrsbudget att kunna presenteras
for medlemmarna.
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Hyreslokaler och forrad
Oversyn av samtliga lokaler, férrdd och extra utrymmen sker kontinuerligt. Vid behov
sker aven férandringar och fornyelse av hyreskontrakt.

N&gra lokaler (till exempel pd 18 L och 18 S) kommer inom kort att bli lediga. Om du
kanner till nagon eller om du sjalv ar intresserad av en extra lokal hér du av dig till
foreningens vicevard.

Outhyrda lokaler annonseras pa Blocket, dessutom bevakas lokalsdkande via webbsidan
verksamhetslokaler.

Inom en 6verskadlig framtid kommer nagra mindre férrad att frigdras fér uthyrning. Hor
av dig till féreningens vicevard om du ar intresserad och i behov av extra utrymme.

Lokaler och forrdd som idag anvands av foreningen

Foreningslokalen (4E) - kan, till starkt subventionerad hyra, erbjudas till medlemmar
for sammankomster, mindre kalas och studiecirkelarbeten. Lokalen kan bokas max 6
manader i forvag och endast dag- och kvallstid. Sarskilda regler géller. Kontakta vicevéard
for bokning.

Gastlagenheter (4D respektive 18 A) - kan hyras till féorman fér medlemmars géster.
Kontakta vicevard fér bokning.

Aven icke medlemmar kan i sarskilda fall hyra féreningslokalen och géstldgenheterna,
dock till dubbel hyra och bokningsméjligheter med endast en veckas framférhallning.

Bordtennisrum (18 K) - invid tvattstugan finns ett bordtennisbord och darttavla. Du
bokar tid med namn och telefonnummer i kalendern som hénger inne i rummet.

Gym (18 E) - Mot en mindre manadsavgift kan du som medlem anvénda féreningens
gym.

Fastighetskontor och vaktmasteri - kommer successivt att byta lokaler.

Vaktmasteriet har flyttat till kdllardelen av den stérre -
lokalen p& Sunnanvég 18 K. =4

Fastighetskontoret ar pa vag att flytta till
bottenvaningen pa 18 K (ovanfér det nya
vaktmadsteriet).

N&gra mindre utrymmen, till exempel fore detta soprum, anvénds av féreningens
personal fér lagervaror, extra parmar och annat. Vid dversyn ser vi att ndgra av dessa
utrymmen istéllet kan anvandas till cyklar alternativ som uthyrningsférrad. Mer
information kommer via informationstavlorna.

Entreprenorslokal (18 E) - En lokal finns till férfogande fér entreprenérer och andra
som har behov av en extra dusch, toalett eller fikautrymmen i samband med arbete som
utférs inom Brf Varregnet.

El-centraler - I anslutning till varje trapphus finns ett utrymme med elmatare. I dessa
utrymmen far inget ovidkommande och inget brandfarligt férvaras.
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Barnvagnsrum

I anslutning till varje entré finns ett sd kallat barnvagnsrum.
Respektera att barnvagnar har féretrade i dessa utrymmen. I de
fall, under perioder da det inte finns behov av barnvagnsplats kan
utrymmet tillfalligt anvandas till cyklar. Barnvagnar har dock alltid
foretrade. Vid behov kommer barnvagnsplats att markeras extra.
Vanligen respektera detta.

I barnvagnsrummen och andra liknande utrymmen finns en tendens
att allmant barnmaterial och annat samlas. Féreningen kommer
framover att se till att utrensning sker.

Exempel frén ett utrymme i

eller liknande. faveninaen

Ta redan nu hand om de saker som du stéllt i barnvagnsutrymmen

Fastighetsskotarnas arbete

2023 kommer en av fastighetsskdtarna att, med alderns ratt successivt avrunda sin
tjanst. Under senare halvan av 2023 kommer darfor fastighetsskoétseln ske med
reducerad arbetskraft.

Tillsammans med personalen kommer styrelsen att utvardera situationen och vid behov
anlitas externa tjanster for specifika uppgifter.

Vaktmastartjanster - Medlemmar kan mot en mindre avgift fa enstaka
mindre tjanster gjorda i lagenheterna. Det kan till exempel gélla byte av )
packning i vattenkran, avloppsrensning eller byte av lysror.

Det har visat sig att fastighetsskétarnas rutinarbete ofta avbryts aven fér icke akuta
ldgenhetsarbeten. Fran och med januari 2023 kommer de planerade tjinsterna att
begrédnsas till en dag per vecka. Tjansterna kommer att kosta 300 kr per timme.

Extra nycklar - Extra nycklar, som gar till din lagenhet, cykelférrdd, container
4 for grovsopor och skap for farligt avfall kan mot sjalvkostnadspris (350 kronor)
bestallas hos fastighetsskdétarna.

Planerade konkreta besparingsatgarder i stort och smatt
Styrelsen diskuterar sjalvklart kontinuerligt hur vi gemensamt med medlemmar och
hyresgaster kan reducera féreningens kostnader.

Nagra atgarder med kortfattade kommentarer &r:

Har du konkreta férslag pa hur
foreningen ytterligare kan reducera
kostnader for uppvarmning och
elférbrukning. Kontakta styrelsen
pd info@varregnet.se

e Utbyte och i viss man reduktion av
armaturer och lampor utomhus samt
installation av sensorer i trapphus och
kallare (se texten ovan)

e Anpassning av tvattmaskiner (se
texten ovan)

e Nagon grads sankning sker nar det galler varmen i trapphusen. Styrelsen ar
daremot annu inte beredd att sanka varmen inne i lagenheterna.
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e Infor eventuella nyinkép sker extra dvervaganden. Aktuellt nu ar att en
mangel i en av tvattstugorna ar trasig. Styrelsen har beslutat att ej ersatta
den. Det bér pa sikt récka med tre manglar per tvattstuga. En av de mindre
tvattstugorna pa Sunnanvédg 18 K kommer att sakna mangel, anvand vid
behov mangeln i "matt-tvattrummet”.

e Mbrkeranpassad julgransbelysning. Julgranarna (en pa varje gard) kommer
endast att vara tanda under dygnets moérka timmar.

Cykelutrensning
Utrensning av cyklar, som genomférdes i maj 2022, innebar att knappt
hundra cyklar rensades ut. Cyklarna bevaras inom féreningen under 6
manader. Harefter (i januari 2023) kommer cyklarna att skankas till second
hand-butik fér férsaljning.

Saknar du en cykel kontaktar du snarast fastighetskontoret for informationsutbyte.

Det &r fortfarande trdngt i vara cykelutrymmen! Om du inte far plats i ditt ndrmaste
cykelférrad, sok t.ex. upp ett cykelférrdd i granntrappan. Har du en cykel som du inte
anvéander, ta hand om den och stéll den i ditt privata forrad.

Flaggansvar?

Det &r manga som uppskattar féreningens flagga. Personal och styrelse
har, under senaste aret, tillsammans ansvarat for att pd flaggdagar
hissa/hala flaggan.

Ar du intresserad av att, mot en viss ersattning, hjalpa till med detta?
Hor av dig till styrelsen via info@varregnet.se

Brf Varregnets granser.

Det har inkommit fragor angdende Brf Varregnets
fastigheter och mark. Med aganderatt innehar
foreningen fdljande fastigheter:

Varsolen 1,
Virvelvinden 1,
Varregnet 1
Badvadret 2.

(Granser i gult enligt lantmateriets fastighetskarta.)

Brf Varregnets styrelse


mailto:info@varregnet.se

Oktober 2022

Kontaktuppgifter

Personal - namn och kontaktuppgifter.
Personalen nds under arbetstid och under kontorets éppettider.
Ovrig tid tar du kontakt via e-post.

Vicevard P3l Karlsson 2‘1“15'3485 fastighetskontor@varregnet.se
Fastighetsskotare Anders Bondesson 2‘11;480 vaktmastare@varregnet.se
Fastighetsskotare Thomas Cogias 2‘11?;480 vaktmastare@varregnet.se

Styrelse - namn och kontaktuppgifter.
Ta i forsta hand kontakt via e-post.

Ordfgrande Ursula Willstedt-Svensson g;g;-% info@varregnet.se
(privat) ursula.willstedtsvensson@gmail.com

Vice ordférande Gunnar Smith
Sekreterare Bryan Finn
Vice sekreterare/Ledamot Lina Gerdin Lina ar pd vag att flytta frén féreningen, slutfor sitt uppdrag i

) styrelsen p& distans fram till &rsmotet 2023. Vid moten erséatts
Vice sekreterare/Suppleant, Marc Persson Lina Gerdin av Marc Persson
Ledamot Staffan Svensson
Ledamot Anders Nilsson
Ekonom och HSB:s representant Magnus Andersson
Suppleant Hanna Nilvall
Adjungerad Vicevérd P3| Karlsson
Valberedning - namn och kontaktuppgifter.
Sammankallande Nuria Tallberg Nuria@salamone.se
Ledamot Christina Wijkstrom
Ledamot Thomas Wallden
Ledamot Agneta Ingemarsson

GI6m inte att aktuell information aviseras pa
foreningens digitala informationstavlor

Pa tavlorna hittar du dven telefonnummer till jouren
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