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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Vérregnet i Lund far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till &ndamal att, for medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen, uppléata bostads-
lagenheter for permanent boende samt lokaler fér gemensamma intressen (t.ex. géstligenheter, foreningslokal). Dess-
utom finns lokaler for uthyring till sdvél medlemmar som utomstaende.

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsréttsforening Varregnet i Lund. Styrelsen har sitt site 1 Lund. Enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) betraktas bostadsrittsforeningar som privat bostadsforetag.

Nuvarande stadgar registrerades den 16 februari 2018.

Ny bostadsrittslag, som géller fran och med 1 januari 2023, medfor att nya stadgar kommer att tas fram under 2023.
Efter godkénnande av sadval HSB som av tva foreningsstimmor (en ordinarie och en extrastimma hélls efter ordinarie
stdimma) berdknas nya stadgar vara registreras mot slutet av 2023.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1964-66 pa fastigheterna Varsolen 1 (garden Vérvidersvigen 4),
Virvelvinden 1 (grden Sunnanvég 18), Varregnet 1 (parkeringsplatser) samt Badvédret 2 (géstparkering och upp-
stéllningsplats for container) som foreningen innehar med dganderétt.

Fastighetens adress &r Varvédersvigen 4 samt Sunnanvég 18 i Lund. Féreningens garage har adress Sunnanvig 20.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 14 518

2 22 1514

3 210 17161

4 50 5156

S 28 3521

6 2 274

326 28 144

Uthyrda lokaler 22-12-31 28 1554
Ledig lokal 22-12-31 1 117
Lokaler anvénda av foreningen 8 560
Uthyrda extra forréd 42 ca 200
Garage 118 bilplatser (varav 6 forsedda med ladduttag) samt 8 MC-platser
Parkeringsplatser 169 (varav 10 forsedda med ladduttag), samt 18 géstparkeingar
Stdmma

a
Ordinarie foreningsstdimma hélls den 18 maj 2022, varvid 53 rostberéttigade medlemmar var representerade. 4’/7
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Styrelsens sammansittning fran den 1 januari 2022

Ursula Willstedt Svensson ordférande till foreningsstémman 2022, vald till féreningsstamman 2023
Gunnar Smith vice ordférande vald till féreningsstdmman 2022
Bryan Finn sekreterare vald till foreningsstdmman 2022
Anna Seeger Meriaux vice sekreterare vald till féreningsstdmman 2023
Staffan Svensson styrelseledamot vald till féreningsstdimman 2022
Anders Nilsson styrelseledamot vald till féreningsstdmman 2023
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Lina Gerdin styrelsesuppleant vald till foreningsstdmman 2023
Marc Persson styrelsesuppleant vald till foreningsstdmman 2023

Styrelsens sammansittning fran ordinarie féreningsstdmma den 18 maj 2022

Ursula Willstedt Svensson ordférande vald till foreningsstdimman 2023
Gunnar Smith vice ordférande vald till foreningsstdmman 2024
Bryan Finn sekreterare vald till foreningsstamman 2023
Lina Gerdin vice sekreterare vald till féreningsstdmman 2024
Staffan Svensson styrelseledamot vald till féreningsstimman 2024
Anders Nilsson styrelseledamot vald till féreningsstdmman 2023
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skéne

Marc Persson styrelsesuppleant vald till féreningsstdamman 2023
Hanna Nilvall styrelsesuppleant vald till féreningsstdmman 2023

Firmatecknare
Foreningens firma har under &r 2022 tecknats av styrelsen samt av

Ursula Willstedt Svensson
Gunnar Smith

Bryan Finn

Pél Karlsson, vicevard

tva i forening.

Revisorer

Av foreningen vald revisor har varit Ulf Kullenbok, med Jonas Gynnerstedt som suppleant, samt revisor utsedd av
HSB Riksforbund.

Valberedning

Nuria Tallberg (sammankallande)

Christina Wijkstrom

Thomas Walldén

Agneta Ingemarsson (fran och med foreningsstdmman 18 maj 2022)

Anstiillda

Pél Karlsson, vicevérd heltid, tillsvidareanstélld

Anders Bondesson, fastighetsskétare heltid, tillsvidareanstéalld

Thomas Cogias, fastighetsskotare heltid, tillsvidareanstalld

Minna Karlsson, semestervikarie/timanstéalld fran den 15 maj fram till och med 11 augusti 2022
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Leverantorer

Activa Servicepartner
ALT-hiss

Anticimex

Tele2/Com Hem
EP-service
Grahns Elektriska
Great Security
HSB Skane

Klottrets fiende No 1
Kraftringen
Kraftringen
Kraftringen Nat
Lunds renhallningsverk
Lénsforsékringar
Telenor

Telenor

Telenor

Telenor

Telge Energi
Tradgardskonsult AB
VA Syd

Orestads Bevakning

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Avtal angaende Kommentar

stad

hisservice

rattbekdmpning uppsagt, nytt avtal med Rent To Kill géller fran
maj 2023

vV fornyat avtal fran juli 2023

tvattstugor

las

serviceavtal

ekonomisk forvaltning fornyat/uppgraderat avtal med bland annat flerérs-
budget fran oktober 2022

klottersanering fran september 2022
fjarrvarme

laddstolpar

elnét

atervinning
fastighetsforsdkring (fullvarde)
bredband/gruppanslutning
serviceavtal

anslutningsavtal

upphor juli 2023

uppkopplingsavtal

el fornyat avtal oktober 2022

halk- och sngjour

vatten/avlopp
vaktmaéstare under jourtid

Fastighetsforsakringen fran Lansforsékringar innefattar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsréttstillagget forsékrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemf6rsakringen.

Anlitade entreprendrer utan avtal, giillande for 2022

Entreprendrer

AGFS Fastighetsservice AB

Aimo Park

EcoBiz Sweden AB/
teknisk konsult AB
Grahns Elektriska

HSB/Bosociala avdelningen

HSB/jurist
Human Bridge
Lomma Akeri AB
Skaneportar AB
Sitowise Sverige —

tidigare Byggnadstekniska byran
Teknisk konsult fastigheter
Thage Bygger sodra Sverige
Ventilation Entreprenad AB

Information till medlemmar

Innehall

mindre arbeten: VVS, snickerier m.m., upphdrt december 2022
parkering

teknisk konsult t.ex. OVK/ Anders Scotte

elarbete

foreningens sociala fragor

hyreskontrakt

kladinsamling/dverenskommelse

kompost och jordhantering

garageportar

byggnadsteknisk konsult, t.ex. balkonger och tak/Gunnar Freysson

upphandling och OVK/Anders Scotte
mindre arbeten (héltagning, snickerier)
ventilationsservice

Styrelsen ger 2-3 ganger per ar ut ett langre informationsblad till medlemmar och hyresgéster.

Styrelse och personal informerar dessutom I6pande, via digitala informationstavlor som finns vid varje huvudingang.

Foreningens hemsida www.varregnet.se uppdateras regelbundet med vasentlig information. ' T,
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Kultur och Fritid

Brf Varregnets kulturgrupp samarbetar med Brf Varvinden kring ett antal kulturella aktiviteter och utflykter. Dessa
ar till viss del subventionerade av féreningen.

Foreningens gym med fokus pa hélsa och motion &r vélutrustat.

Foreningens tva giistligenheter kan, av medlemmar, bokas sex manader fore aktuellt datum och hyrs mot en subven-
tionerad avgift.

Foreningens foreningslokal kan bokas sex manader fore aktuellt datum och hyras mot en avgift pd 100 — 300 kronor,
beroende pé antal timmar.

Séarskilda regler galler under tiden da féreningslokalen hyrs, i forsta hand géller detta risken for stérningar gentemot
grannldgenheter.

Ovriga vasentliga hindelser

Elavtal. Foreningen har uppgraderat tidigare avtal med Telge Energi. Fran och med oktober 2022 giller ett
flerbolagsavtal med 100% fornybar el. Avtalet innebér ett mer forutsdgbart elpris genom att plétsliga hdga pristoppar
ska undvikas. Mélet ar att 70% av beriknad forbrukning sékras upp och resterande géar pa rorligt avtal.

El och virme. Arbete for att reducera foreningens kostnader for forbrukad gemensamhetsel och vérme har
fokuserats under 2022. For detta andamal har savil nya varmevéxlare installerats som ny energisnél armatur med
ledlampor installerats utomhus och i kéllargangar.

Gemensamma tvattmaskiner har kopplats om till varmvatten for att pa sa sétt reducera uppvarmningskostnader.

Hallbarhetsbidrag fran HSB har sokts for installationer av varmevéxlare, armatur och omkoppling av
tvattmaskiners inkommande vatten.

Skyddsrum. En del av personalens arbete har, med hinsyn till omvérldssituationen, lagts pa arbete géllande
besiktning och underhéll av féreningens skyddsrum. Nya material, till exempel toalettkérl, har kopts in.

Information, frén Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap, angdende skyddsrumsanvandning och krav
pa iordningsstéllande har delgetts alla medlemmar via informationstavlor och informationsblad.

Ekonomisk férvaltning. Foreningens styrelse har, efter upphandling och diskussion med flera intressenter,
fornyat kontraktet med HSB angéende Brf Vérregnets ekonomiska forvaltning. Styrelsen har dédrmed fortsatt
HSB:s representant/ekonom som ordinarie ledamot 1 styrelsen.

Bredband och TV. Ett nytt avtal med full service har skrivits med Tele2. I avtalet ingér abonnemang pa
Bredband 500/500 och en router till varje hushall. Hushall som 6nskar stérre bredbandsabonnemang upp till
1000/1000 kan mot en rabatterad avgift uppgradera individuellt. TV-utbudet ligger kvar som tidigare.
Foreningen 6vergar till bredband och TV via Tele2 under sommaren 2023.

¥
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Foreningens egna utrymmen, férrad och lokaler. Féreningens lokaler och mindre utrymmen har setts dver.
Foreningskontoret flyttas till en lokal dér dven fastighetsskétarnas arbetsutrymme och forvaring av material
kan rymmas.

Mindre utrymmen har genomlysts, inte minst till férman for cykelparkering. Vissa utrymmen kan dven, mot en
mindre manadshyra, erbjudas som forrad till medlemmar.

Foreningens hyreslokaler och hyresforrad. Samtliga hyreslokaler har granskats utifrén hyreskontrakt,
hyresséttning, status och eventuellt behov av renovering. Malséttningen é&r att hyreslokaler ska hélla en sddan
standard att de kan hyras ut 1 befintligt skick.

En stdrre lokal har, pé grund av kraftigt slitage och skador, renoverats under éret. Orsaken till slitaget har bland annat
varit att man anvént lokalen i samband med reliningsarbetet. I samband med reliningen installerades duschar till
formén for foreningens medlemmar. Lokalen ar nu aterstélld, anvandbar och uthyrd.

Omvérldssituationen paverkar tyvérr hyresgésters mojlighet att satsa pa att hyra lokaler. I vissa fall dven att behélla
hyrd lokal. Sannolikt &r det med hénsyn till omvérldssituationen som nagra lokaler, under delar av aret, statt utan
hyresgéster. Efter envist sokande efter hyresgéster har dock ett antal kontrakt, med hyresstart 1 januari 2023,
kunnat skrivas. For ndrvarande i december 2022 &r endast en lokal utan hyresgést.

Nagra utrymmen som tidigare bendmnts som hyreslokal har, pa grund av avsaknad av fonster, omdefinierats
och bendmns nu som stdrre extra forrad.

Riktlinjer for hyressittning har skapats. Successivt kommer samtliga hyreskontrakt att skrivas om pa sa sétt att
hyresgésten debiteras for individuell elférbrukning.

Underhall

Med hénsyn till de senaste arens stora underhalls- och installationsarbeten har foreningen under ar 2022 avvaktat
med underhallsarbeten som direkt paverkat medlemmarna.

Underhéllsplan
Foreningens underhéllsplan &r ett levande dokument som ger riktlinjer, till exempel vad géller tid for besiktning/underhall
och &tgarder. Underhéllsplanen granskas och uppdateras kontinuerligt.

Befintlig underhallsplan &r uppdelad pa nio huvudomraden: mark, fasader, balkonger, fonster/dorrar/portar, yttertak,
trapphus, hissar, gemensamheter (till exempel tvéttstugor) samt installationer (till exempel varmevéaxlare
och vattenledningar).

Foljande tabell utgar fran underhallsplanens huvudomraden och redovisar en sammanfattning av utférda respektive
planerade besiktningar/underhallsarbeten. Observera att tidsangivelserna for planerade besiktningar dr ungefirliga
och alitid med reservation for insatser som behiver goras akut . Besiktning kan innebéra bedémning av att under-
hallsarbetet kan avvakta n&got eller nagra ar. Besiktning kan ocksé innebéra att underhéllsarbete ska utforas. W
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Huvudomride Senast genomford Planerad
besiktning/underhall besiktning/underhall

MARK |

Asfalt 2011 inom 3 ar

Pergola, tak/betong, belysning 1966/1990/2022 inom 3 ar/10 ar. Armatur utbytt 2022

Lekplatser Sunnanvdg/Varvadersvag  |2014/2016 om 3-5 ar. Besiktning ska bestillas

Kallartrappor 2014 om 3-5 ar

Kallaryttervéaggar, drénering 2010 inom 3 ar

FASADER

Tegel 2014 inom 3 ar

Puts 1998 om 15-20 ar

Platband tak 2019 om > 20 ar

Fasadbelysning 1966/2022 inom 3 &r/10 &r. Armatur utbytt 2022

BALKONGER I

Balkongfronter 1966 inom 3 ar. Inledande underhéllsarbete
planerat varen 2023 och beréknas péga
under flera ar

Brostningar/asbestskivor 1966 om > 20 &r

Betong 1966 inom 3 &r. Inledande underhéllsarbete
planerat varen 2023 och beréknas paga
under flera ar

FONSTER,

DORRAR,

PORTAR

Fonster 2004 om > 20 ar

Entrépartier 2014 om > 20 &r

Passersystem 2020 (nyinstallerat) om > 20 ar

YTTERTAK

Titskikt, hoghus 2013 om > 20 ar

Brunnar 2017 om > 20 &r

Flékthus 2017 om > 20 &r

Tatskikt, laghus 1994 Besiktning pagar, arbete planeras
infér eventuell installation av
solpaneler

TRAPPHUS

Belysning 2014 om 10 - 20 ar

Brandddrrar 2010 om 10 - 20 ar

Kallargangar 1998/2022 om 10 - 20 &r. Armatur utbytt 2022,
Malning av kiéllargolv planeras

Belysning kallare forrad 1966 inom 3 ar. Besiktning pagér

Vaningsplan 2015 inom 10 - 15 ar

Golv, klinker 2000 om > 20 &r

Belysning 2015 om 10 -20 ar

Brandddrrar 2010 om > 20 ar

HISSAR

Detaljer 2018 om 10 - 20 ar

Hisskorgar, hissdorrar, hissmaskin 2018 om > 20 ar




HSB - ddr méjligheterna bor

HSB Brf Varregnet i Lund
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Huvudomride l Senast genomford Planerad
besiktning/underhall besiktning/underhall

GEMENSAMHETER |

Tvittstugor, mélning 2005 om3-5ar

Tvattmaskiner etc. 2014 inom 3 &r, serviceavtal finns, byts vid
behov. Antalet manglar reduceras
successivt till tre per tvattstuga

Garage, utvandiga betongpelare 1966 om 3 - 5 ar. Besiktning genomford -
godkand. Fornyas inom 3-5 ar.

Energideklaration 2011 inom 3 ar

Garage, helrenovering 2004 om > 20 ar

Garageport, mellanplan 2004 om3-5ar

Garageport, kéllare 2014 om 10 - 20 ar

INSTALLATIONER

Viarmeanlaggningar/Véarmevéxlare 2022 om ca 15 ar, genomfort

Vérmesystem, injustering 2022 om ca 15 ar, genomfort

Ledningar, kallvattenservice 1966 inom 3 ar. Planerad upphandling 2023.
Arbete sannolikt 2024.

Ledningar, avlopp 2018-2021 om > 20 ar

Ledningar, dagvatten 2018-2021 om > 20 ar

Elmatare inom 3 ér. Diskussion fors angéende nya
elmétare med automatisk avldsning.

TV, data, tele 2000/2022 om > 20 ar. Nytt avtal, se text ovan.

Ventilation, fran/tilluftsaggregat 2008 om5 - 10 ar

Franluftskanaler, rengdring 2016 inom 3 &r

Tilluftskanaler, rengdring 2008 om 10 - 20 ar

Ventilationssystem, OVK 2019 Inom 3 4r, planeras 2023
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Ekonomi

Visentliga héndelser i foreningens ekonomi

Omvirldssituationen avseende kostnader for el och vdrme samt rénteldge och inflation medfor en osiker situation vad
géller allt budgetarbete.

Den bankkredit fran 2021 som skulle sagts upp under 2022 har fatt bestd. Dock #r det endast under enstaka ménader
foreningen behovt utnyttja krediten.

Ett av foreningens strre 14n har, utifrén kontakt med nédvéndighet lagts om. Aven for detta 13n har omvérldssituationen
inneburit att rdntan dr avsevart hogre &n tidigare.

Den for ar 2023 upprittade budgeten visade behov av avgiftshjning, pa 6%, sévil vad géller medlemsavgifter som
fast avgift for vérme. Hyror for hyreslokaler/extra forrad hojs enligt befintliga hyreskontrakt med 2 %. Under &ret har
foreningens kostnader for el dkat drastiskt. Precis som under tidigare ar har medlemmar debiterats for foregiende &rs
elforbrukning och utifrén foregéende érs elpris per kilowattimme. Denna situation har medfort att féreningens likviditet
varit anstrangd.

Avgiften for individuell elférbrukning har, for 2023, fastlagts till 2,60 kronor/kilowattimme exklusive moms. Avgiften
grundar sig pé snittavgift som foreningen debiterats under hela 2022.

Medlemmars individuella elférbrukning har under lang tid (drygt 10 &r) ldsts av en gdng per &r. For att i ndgon méan
sikerstdlla oférutsedda fordndringar kommer forbrukningen att, fran och med 2023, ldsas av tva ganger per &r. Vid
extraordindra behov kan avgiften for individuell elférbrukning komma att héjas ytterligare under 2023.

Bidrag pa 100 000 kr for installerade laddstolpar for bilar har, under 2022, erhallits frén Naturvardsverket.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 521 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Oversikt dver arsavgiftens utveckling 2018-2022, kr/kvm och &r

600
489 495 505 2
500
400
300
200
100
2018 2019 2020 2022

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 67 678 291 kr. Under aret har foreningen amorterat 1 745 600 kr.
Dessutom har ett nytt 1&n pa 2 000 000 kr tagits upp.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 457
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 458

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 20 bostadsrétter Gverlatits (forra aret Sverlits 24

bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

mer &n en medlem kan bo i samma l&genhet. HSB Skane innehar d4ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsrétter har medlemmen en rGst. %

b
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 20317 19 758 19 361 19483
Resultat efter finansiella poster, tkr -1428 -766 -168 773
Eget kapital, tkr 24 886 26313 25 899 26 066
Taxeringsvirde, tkr 610 580 445 600 445 600 445 600
-varav byggnad, tkr 317 200 242 000 242 000 242 000
Soliditet, % 26% 27% 27% 31%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostader 521 511 505 495
Bankskuld/m? bostadsréttsyta 2 404 2396 2311 1 866
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta 26 21 22 19
Belaningsgrad (skuld/tax-vérde), % 11% 15% 15% 12%
Avskrivning/m? byggnadsyta 127 99 90 89
Energikostnad/m? byggnadsyta 268 233 196 184
Nyckeltal for Brf Varregnet jamfort med 10 stora HSB-foreningar i Lund (oktober 2022)
Varregnet Snitt
Soliditet, % 26 53
Arsavgift/kvim bostadsyta 521 719
Bankskuld/kvm bostadsyta 2404 2619
Réntekostnad/kvm bostadsyta 26 24
Belaningsgrad (skuld/tax vérde), % 11 17
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhdll resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 2 527 995 0 13 996 620 10 555 069 -766 454 26313230
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rdkning -766 454 766 454 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
__enligt underhallsplan 1125 000 -1 125 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhéll -1278 189 1278 189 0
Arets resultat -1427 544 -1427 544
Belopp vid érets
utgdng 2 527 995 0 13 843 431 9941 804 -1427 544 24 885 686

10
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel

HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 9788 615
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhallsplan -1 125000
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad for planerat underhall 1278 189
Arets resultat -1427 544
Summa till stimmans forfogande 8514 260
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rékning 8514 260

1
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Resultatrakning

2022-01-01
. 2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

20317368 19 758 184
391 678 201192

20 709 046 19 959 376
-13 227 855 -12410 166
-1278 189 -1274 068
-508 232 =715 031

-2 522 050 -2 917 385
-3 859 765 -2 788 395
-21 396 092 -20 105 046
-687 045 -145 670
1105 1036

-741 604 -621 820
-740 499 -620 784
-1 427 544 -766 454

Tillaggsupplysning ‘

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

12

-1427 544
-1 125000
1278 189

-1274 356

-766 454
-2 000 000
1274 068

-1 492 386

w2z
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 94 252 954 64 321 764
Pagaende nyanldggningar Not 10 0 32337135
Summa materiella anliggningstillgangar 94 252 954 96 658 899
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 94 253 454 96 659 399
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 32386 0
Avrakningskonto HSB 9484 9084
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 192 329 181 057
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 242 677 135 397
Summa kortfristiga fordringar 476 876 325538

Kassa och bank

Bank Not 14 2 631423 1246 986
Summa kassa och bank 2631423 1246 986
Summa omsattningstillgangar 3108299 1572525
Summa tillgangar 97 361 753 98 231 923

bl >
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HSB - dir méjligheterna bor HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2527995 2527995
Fond f6r yttre underhall 13 843 431 13 996 620
Summa bundet eget kapital 16 371 426 16 524 615
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9941 804 10 555 069
Arets resultat -1427 544 -766 454
Summa fritt eget kapital 8514 260 9788 615
Summa eget kapital 24 885 686 26 313230
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 34 850 191 44 503 891
Summa langfristiga skulder 34 850 191 44 503 891
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 32 828 100 22 920 000
Leverantorsskulder 1199019 822 165
Aktuell skatteskuld Not 16 45 494 57 674
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 136 744 253 510
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 3416519 3361454
Summa kortfristiga skulder 37 625 875 27414 802
Summa skulder 72 476 066 71918 693
Summa eget kapital och skulder 97 361 753 98 231 923

< &
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HSB ~ diir mdjligheterna bor HSB Brf Vérregnet i Lund

Org nr 745000-1990

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna r&d BFENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgdngar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgéngen upp
pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgngar berdknas utifran foreningens underhdllsplan. Styrelsen dr
behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond fr yttre underhall.
Fond fér yttre underhll utgdr en del av féreningens sikerstéllande av medel for underhéll av féreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en &terstdende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som #r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar féreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I férekommande fall betalar féreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forsiljning. ?7
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HSB Brf Varregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Noter
Not2 Nettoomsattning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 14 617 488 14331018
Hyresintékt lokaler 1329 875 1233679
Hyresintékt garage och bilplatser 723 872 724 214
Hyresintékt Gvrigt 214 865 209 553
Hyresrabatter -249 -420
Konsumtionsavgift el 1 001 289 810124
Konsumtionsavgift varme 2317776 2317776
Ovriga intékter i verksamheten 74129 72 309
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 38 323 59931
20317 368 19 758 184

Not3  Ovriga rorelseintakter

Forsékringserséttning 13 016 35553
Ovrigt 378 662 165 639
391 678 201192
Reparationer -1 553 411 -1765 929
El -4 085953 -2 775 494
Uppvéirmning -3179 362 -3404 109
Vatten -885 785 -905 796
Renhallning -517 608 -607 850
Bevakningskostnader -8 901 -11514
TV, bredband, iptelefoni -608 176 -633 224
Serviceavtal -199 489 -57 501
Hissar serviceavtal & besiktning -81 216 -50 866
Forvaltningskostnader -974 492 -1 083 791
Forsakringar -226 953 -236 196
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -661 194 -651 634
Ovriga driftskostnader -245 315 -226 262
-13 227 855 -12 410 166
Underhall lokaler -302 236 0
Underhall tvattstuga -71 667 -171 483
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -40 501 -62 974
Underhall installationer 0 -251 192
Underhall Gvrigt: byte varmevéxlare, byte belysning -863 785 -788 419
-1278 189 -1274 068
Externt revisionsarvode -24 875 -24 500
Ovriga forvaltningskostnader -78 156 -154 598
Kostnader 6verlatelse och panter -84 790 -93 472
Foreningsverksamhet 24 075 -2 880
Kontorsutrustning och -material -13 225 -20 009
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -44 071 =74 699
Konsulter -178 348 -105972
Férbrukningsinventarier -10 043 -90 337
Medlemsavgifter HSB -98 800 -98 800
Stdmma och styrelse 0 -54
Kundforluster m m 0 -49 710
-508 232 =715 031

e 5
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HSB - ddr majligheterna bor

HSB Brf Varregnet i Lund

Org nr 745000-1990

Not 7  Personalkostnader och arvoden :

Not 8

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen
Loner for anstillda
Vicevérdsarvode
Arvode valberedning

Ovriga personalkostnader: bilersittnig, sjuk- och hélsovérd

Revisionsarvode
Sociala avgifter, pensionskostnader
Uttagsmoms

Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Installationer och inventarier

3 3

-248 500 -234 000
-805 364 -1402 691
-483 000 -144 506
-15 620 -23 504
-10 787 -19 969
-10 650 -10 230
-626 415 -670 362
-321 715 -412 123
-2 522 050 -2 917 385
-3 834755 -2 708 386
-25010 -25 010

0 -54 999

-3 859 765 -2 788 395



HSB - diir méjligheterna bor

HSB Brf Varregnet i Lund

Org nr 745000-1990

Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2084
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 106 266 307 100 592 974
Avrets investering byggnader: relining 33790 955 5673333
Ingdende anskaffningsvéarde mark 1147 000 1147 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 250 086 0
Arets investering markanlaggning 0 250 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 141 454 348 107 663 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -43 316 619 -40 608 233
Avrets avskrivningar byggnader -3 834755 -2 708 386
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -25010 0
Arets avskrivningar markanlédggningar -25010 -25 010
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -47 201 394 -43 341 629
Utgdende redovisat viirde 94 252 954 64 321 764
Redovisade vdrden byggnader 92 905 888 62 949 688
Redovisade varden mark 1 147 000 1147 000
Redovisade virden markanldggningar 200 066 225076
Fastighetsbeteckning:  Varsolen 1, Virvelvinden 1, Varregnet 1 samt Badvédret 2
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Totalt Foreg ir
Bostader hyreshus 1965 307 000000 295000 000 602 000 000 428 000 000
Lokaler 10 200 000 6 400 000 16 600 000 17 600 000

317200000 301 400 000 618 600 000 445 600 000

Stiillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning/pantbrev 73 115 200 72 872 200
varav i eget forvar 530 000 530 000
Summa stillda siikerheter 72 585200 72 342 200

Not 10 Pagaende nyanldaggningar :

Ingdende virde pagaende nyanldggningar
Omklassificering till Byggnader och mark
Utgdende virde pagdende nyanldggningar

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

32 337 135 34357 342
-32337 135 2020 207
0 32337135

Medlemsandel HSB

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

500

500

500

500

§kattekonto
Ovrig skattefordran

18

192 329 181 057
0 0
192 329 181 057
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HSB-d!rl;ssjllthemabor HSB Brf Vérregnet i Lund

Org nr 745000-1990

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsdkring 55740 59013
Forutbetald kabel-TV och bredband 138 174 29 942
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter: stidkostnader kv 1 23 48 763 46 442

242 677 135 397

Not 14 Bank

Transaktionskonto Sparbanken Skane 2342112 1 074 541
Sparbanken Skéne 289 311 172 445
En checkkredit pa 1 000 000 kr har tecknats under 2021. 2 631 423 1246 986

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Niista ars

Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 0,92% 2023-03-06 14 727 500 300 000
SBAB Bank AB 0,81% 2023-02-14 6615000 140 000
SBAB Bank AB 0,94% 2025-08-15 3820 000 80 000
SEB 1,39% 2023-12-28 9 660 000 210 000
SEB 1,01% 2024-07-28 6 582 237 200 000
SEB 1,53% 2026-02-28 6320 000 260 000
Stadshypotek AB 0,65% 2024-09-30 3985554 200 000
Stadshypotek AB 0,65% 2024-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,61% 2023-03-30 900 000 50 000
Stadshypotek AB 0,67% 2025-01-30 2000 000 0
Stadshypotek AB 0,67% 2024-04-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,64% 2025-07-30 3900 000 80 000
Stadshypotek AB 1,75% 2025-03-30 1970 000 40 000
Stadshypotek AB 0,64% 2025-07-30 3198 000 65 600
67 678 291 1625 600

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 850 191
Naésta ars amortering av langfristig skuld 925 600
Lén som ska konverteras inom ett &r 31902 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 32 828 100
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 1,00%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 6502 400
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 59550 291
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beraknade skatteskuld 45494

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 85975 76 314
Personalens kéllskatt 25992 30 847
Arbetsgivaravgifter 2 205 5411
Ovriga kortfristiga skulder 22 572 140 937

136 744 253 510



HSB - ddr méjlighsterna bor HSB Brf Vérregnet i Lund
Org nr 745000-1990

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och arvoden 107 768 107 608
Upplupen semesterskuld 153 853 153 853
Upplupna sociala avgifter 28 021 75243
Upplupen el, vérme, renhallning 1114555 1222033
Upplupna réntekostnader 61592 40484
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1791 406 1609 987
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 159 324 152 246

3416519 3361454
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Varregnet i Lund, org.nr. 745000-1990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Varregnet i
Lund for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad
av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.

Wi



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varregnet i Lund for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker at foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon tgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hGg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka tiltkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana étgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Lundden % /5 - 2023
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Camilla Bakklund UIf Kullenbok
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



