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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Varregnet i Lund far harmed avge arsredovisning for
foéreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Forvaltningsberéattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att, for medlemmarnas gemensamma ekonomiska intressen, upplata
bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler fér gemensamma intressen (t.ex. gastlagenheter,
foreningslokal). Dessutom finns lokaler for uthyrning till saval medlemmar som utomstéende.

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Varregnet i Lund. Styrelsen har sitt site i Lund.
Foéreningen &r en dkta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen.

Nuvarande stadgar registrerades i januari 2024.
Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes ar 1964-66 pa fastigheterna Varsolen 1 (garden Varvaders-
vagen 4), Virvelvinden 1 (garden Sunnanvég 18), Varregnet 1 (parkeringsplatser) samt Badvadret 2 (gést-

parkering och uppstéllningsplats for container) som foreningen innehar med &ganderétt.

Fastighetens adress ar Varvadersvagen 4 samt Sunnanvag 18 i Lund. Foreningens garage har adress
Sunnanvag 20.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt
av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande

forsékringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 14 518

2 22 1514

3 210 17161

4 50 5156

5 28 3521

6 2 274

326 28 144

Lokaler hyresratt 29 1671
Lokaler anvanda av féreningen 8 560
Uthyrda extra forrad 42 ca 200
Garage 118 bilplatser (varav 6 forsedda med ladduttag) samt 8 MC-platser
Parkeringsplatser 169 (varav 10 forsedda med ladduttag), samt 18 géstparkeingar
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Foreningstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 48 rostberattigade medlemmar.

Extra foreningsstamma holls 2023-10-24. Pa stamman deltog 29 réstberattigade medlemmar. Stamman
tog enhélligt forsta beslutet om nya féreningsstadgar.

Extra foreningsstamma holls 2023-12-06. Pa stamman deltog 18 rostberattigade medlemmar. Stamman
tog enhélligt andra beslutet om nya féreningsstadgar.

Styrelsens sammansattning

Ursula Willstedt Svensson ordférande vald till féreningsstdmman 2025
Gunnar Smith vice ordférande vald till féreningsstdamman 2024
Hanna Nilvall sekreterare vald till féreningsstamman 2025
Simon Kihlberg Wallstrom vice sekreterare vald till féreningsstdmman 2024
Marc Persson styrelseledamot vald till féreningsstdmman 2025
Anders Nilsson styrelseledamot vald till féreningsstdmman 2024
Magnus Andersson ledamot utsedd av HSB Skane

Lars Engstrom styrelsesuppleant vald till foreningsstdmman 2024
Fredrik Jergmo styrelsesuppleant vald till féreningsstamman 2024

Firmatecknare
Foreningens firma har under &r 2023 tecknats, tva i forening, av

Ursula Willstedt Svensson
Gunnar Smith

Anders Nilsson

Pél Karlsson, vicevard

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit UIf Kullenbok, med Jonas Eriksson som suppleant, samt revisor
utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Nuria Tallberg
Christina Wijkstrom
Thomas Walldén
Agneta Ingemarsson

Anstéllda

Pal Karlsson, vicevard heltid, tillsvidareanstalld

Anders Bondesson, fastighetsskotare heltid, tillsvidareanstalld
Thomas Cogias, fastighetsskotare heltid, tillsvidareanstélld
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Leverantdrer Avtal angaende

Activa Servicepartner stad

ALT-hiss hisservice

Anticimex réttbekampning

Tele2 TV

EP-service tvattstugor

Grahns Elektriska 13s

Great Security serviceavtal

HSB Skéne ekonomisk forvaltning
Klottrets fiende No 1 klottersanering

Kraftringen fjarrvarme

Kraftringen laddstolpar

Kraftringen Nat elnét

Lunds renhallningsverk atervinning

Lansforsakringar fastighetsforsékring (fullvérde)
Tele2 TV och bredband/gruppanslutning
Telge Energi el

Tradgardskonsult AB halk- och sndjour

VA Syd vatten/avlopp

Orestads Bevakning vaktméstare under jourtid

Fastighetsforsakringen fran Lansforsakringar innefattar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhallsansvar utover den vanliga hemforsakringen.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Avrsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med 6%.
Samtliga avgifter hojs infor 2024 med 5%.

Samtliga forradshyror hojs med 2%.

Samtliga hyreslokaler hojs utifran hyresavtal.

Hyror for parkeringsplatser

De hyror som géllt under 2023 &r foljande:

Inomhus i garage, 370 kronor/manad

Utomhus pa garagetak, 150 kronor/manad

Utomhus pa markplan, 150 kronor/manad

Tillgang till laddstolpe 3,5 kvh (exkl p-plats), 270 kronor/méanad

De hyror som géller 2024 &r foljande:

Inomhus i garage, 400 kronor/manad

Utomhus pa garagetak, 180 kronor/manad

Utomhus pa markplan, 180 kronor/manad

Tillgang till laddstolpe 3,5 kvh (exkl p-plats), 270 kronor/méanad
Tillgang till laddstolpe 7,4 kwh (exkl p-plats), 300 kronor/ménad

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande
stadgar.
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Omskrivning av lan
Fyra aldre lan har under aret, med nodvandighet utifran avtal skrivits om, nu med rorlig ranta pa dryga
4 %. Tva av lanen har slagits ihop till ett.

Bankkredit
Bankkrediten pa 1 000 000 kr fran 2021 har behallits. Dock har den, under 2023, inte behovts, Trots
detta har styrelsen, med hansyn till stora pagdende och planerade underhéll hittills behallit krediten.

Elférbrukning
Enstaka exempel pa exceptionellt hog elforbrukning har diskuterats med aviénad jurist fran HSB. Avtal
har skrivits med berérda angaende avbetalning respektive uppsagning av hyresgast.

Elstod
Det bidrag p& 1 081 325 kronor som foreningen erhéllit kommer att anvandas till forman for foreningens
allménna och héllbara elférbrukning.

Bidrag fran Naturvardsverket
Till forman for foreningens arbete for ett hallbart samhalle har foreningen beviljats bidrag pa ca 200 000
kronor for installation av nya laddstolpar. Installationen genomfordes i januari/februari 2024.

Avgifter for renhalining
Med hansyn till renhaliningsverkets oplanerade forhojda avgifter gallande témning av vara karl for mat-
avfall, restavfall och atervinning har en 6versyn med smarre forandringar genomforts.

Bredband och TV
Ett avtal med full service skrevs 2022 med Tele2. Overgangen till Tele2 genomfordes under sommaren
2023.

Odlingspallar
Pa ndgra medlemmars initiativ har odlingspallar for kryddor placerats ut pa vara innegardar. Syftet ar att
medlemmar gemensamt ska kunna varda och plocka kryddor for eget bruk.

Gréasang

Efter arsstimmans godkannande av motion angaende blomsterang/grasang, till forman for biologisk
mangfald, har arbete med en sdan pébérjats invid flaggstangen pa Varvadersvagen. Fler omraden med
grasang planeras.

Odling invid garaget
Styrelsen har gemensamt planterat vaxter och mindre buskar invid garaget Sunnanvég 20.

Bosociala teamet pa HSB
Vid nagra tillfallen har Bosociala teamet pa HSB anlitats for samtal och 6verenskommelse till forman for
medlemmars sociala situation.

Foreningens gym

Med fokus pa halsa och motion far gymmet anses valutrustat. Féreningens medlemmar kan mot en
manadsavgift pa 75 kr fa tillgang till gymmet. Styrelsen tar 2024 Gver det tillsynsansvar som tidigare
skotts av personal.
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Foreningens tva gastlagenheter

Dessa kan, av medlemmar, bokas sex manader fére aktuellt datum och hyrs mot en subventionerad
avgift pa 200 kr/dygn respektive 275 kr/dygn (maximalt 7 dagar i féljd). De olika avgifterna beror pa
storlek och utrustning i respektive lagenhet. Endast i en av gastldgenheterna (Varvadersvagen) ar husdjur
tillatna.

Aven grannféreningarnas medlemmar kan hyra géstlagenheterna, dock far utomstéende boka tidigast
en vecka fore aktuellt datum. Hyran dr, for grannforeningarnas medlemmar, det dubbla jamfort med for
Brf Varregnets medlemmar.

Foreningslokalen

Denna kan bokas sex manader fore aktuellt datum och hyras mot en avgift p4 100 — 300 kronor,
beroende pa antal timmar. Lokalen &r i forsta hand amnad for mindre sammankomster till férman for
medlemmarnas intressen. Maximalt 50 personer far vistas i lokalen.

Utomstaende kan hyra foreningslokalen, dock far utomstaende boka tidigast en vecka fore aktuellt
datum, hyran ar for utomstaendeden dubbla jamfort med for Brf Varregnets medlemmar.

Sarskilda regler galler under tiden da foreningslokalen hyrs, i forsta hand galler detta da risken for
storningar gentemot grannldgenheter &r stor.

Information till medlemmar
Styrelsen ger 2-3 ganger per ar ut ett langre informationsblad till medlemmar och hyresgaster.

Styrelse och personal informerar dessutom I6pande, via digitala informationstavlior som finns vid varje
huvudingang.

Underhall

Under aret har férutom planerat underhall enligt plan ett antal nddvandiga mindre besiktningar

och underhall genomforts. Planerat underhall anges i tabell nedan. Innehéallet i rubriken Andaméal utgar
fran befintlig underhallsplan.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan &r ett levande dokument som ger riktlinjer, till exempel vad galler tid for
besiktning/underhall och &tgarder. Underhallsplanen granskas och uppdateras kontinuerligt.

Befintlig underhallsplan &r uppdelad pé nio huvudomréaden: mark, fasader, balkonger, fonster/d6rrar/

portar, yttertak, trapphus, hissar, gemensamheter (till exempel tvattstugor) samt installationer (till
exempel varmevéxlare och vattenledningar).
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Féljande tabell utgar fran underhallsplanens huvudomraden och redovisar en sammanfattning av utforda
respektive planerade besiktningar/underhallsarbeten. Observera att tidsangivelserna for planerade
besiktningar &r ungeférliga och alltid med reservation for insatser som behdver goras akut. Besiktning
kan innebara beddmning av att underhéllsarbetet kan avvakta nagot eller nagra ar. Besiktning kan ocksa

innebara att underhallsarbete ska utforas.

Hovudomrade Exempel Senast Planerad Kommentar
senomfard beziktning’
ikt underhall
underhill
MARK Asfalt 2011 inom 3 &r
Pargola tak'betons, balyemims 2022 om 1015 ir
Lekplatsar SummanvizVarsadersy, | 2023 om 3-5 ar
Killartrappor 2014 om 3-3 3r
EKillaryttervapgar, drinering 2010 inom 10 &r
FASADER Tagal 2023 inom 3 &r Arhatet ir zenomfart 1 hdjd med pi
18 8 och 18 B Planering pglr infor
flering fortsdtning.
Puts 2023 om 10220 &r Arhatet ir genomfort 1 hdjd med pa
18 5 och 18 F_ Planering p3gir infor
fleririg fortsitning.
Flathand tak 019 om= 20 & Arbetet ar genomfort i hijd med pa
18 & och 18 B Planering pigir infor
flerarig fortedtning.
Fasadbelysning 2022 inom 10 &r
BALKONGER Balkonzfrontar 2023 inom 5 r Arbatet ar genomfort pa 28
balkonger 18 5 och 18 B Planerng
pagér infor fleririz fortsatning.
Bréstningar, ashesfeldvor 1966 om = 20 5r
Betong 2023 inom 3 Ar Arbatet ar genomfort pa 28
balkonger 18 5 och 18 B Planerng
pagar mfor fleririg fortsatnimg.
FONSTER,
DORRAR, PORTAR | Fanster 2004 om = 20 &
Entréparhier 2014 om = 200 &
Passarsystem 2020 om = 20 &r
(nymetallation)
YITERTAK Tatskdkt, highus 2013 om = 20 &
Brumar 2017 omz= 20 Er
Flikthus 2017 om = 20 &
Tatskakt, lighus 2023 inom 5 &r Arhate planeras infér eventuell
mstzllation av zolpansler
TRAPPHUS Belysming 2014 om 15 &r Succazsivt uthate av lampor
Branddamar 2010 om 13 &r
Killargingar 2024 om 10200 3r WEing 2024
Belysning killare farmrad 2022 inom 3 &r Suprassivt uthvte av lampor
Viningsplan 015 inom 10 - 15 &r
Gralv, klinker 2000 om = 20 5r
Belyming 2023 om 10 - 205 | Sucesssivt uthyvte av lampor
HISSAR Detaljer 1018 om 13 &r
Hiszkozgar, hissdomrar, hissmaskm | 2018 om = 20 &
CEMENSAMHETER | Tvittztuzor, milnims 2003 Inowm 3 _5r Flanaras 2024
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Succassnt
Twittmaskiner gto, 2014 uthyts
(Garage utvindiza betonzpelare 2022 om 3 ar
Energideklaration 2022 imom 10 ar
Garaze helrenovarmg 2004 om = 20 &r
Garageport, mellanplan 2023 om 3= 5 &r
Garazeport, killare 2014 om 10-20 &r Planeras 2024
INSTALLATIONER WVirmeanlizsningarVamevixlare | 2022 incm 10 ar
Wirmesyetam, inustering 2022 mom 10 &r
Ledmngar, kallvatten 1868 inom 3 ar Plansrad upphandling 2025
Ledningar, avlepp 20182021 om = 20 &r
Ledmngar, dagvatten 2018307 o= 20 Ar
Ebmiitara 2023 Inom 3 &r Diskuszion firs 2024 angienda
sventuell anskaffums nya elmatare
med automatick avlamming
TV, data, tel= 2023 om 5 Ar
Successivt
Ventilation, frintilluftsaspresat 2008 arbate Succeszzivt arbete
Succassnt
Frinluftskanaler, renzéring 2018 arbate Succeszivt arbete
Sueccessint
Tilluftskanaler, ranszorng 2008 arbate Succeszivt arbete
Ventilationssyeterm OWVE 2023 mom 3 ar
Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 458
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 42
Antal avgédende medlemmar under rakenskapsaret 38
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 462

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 33 bostadsratter dverlatits (forra aret Gverlats 20
bostadsrétter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar aven ett medlemskap i foreningen.
Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rist oavsett antalet innehavare samt att om en

medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2023
Sparande, kr/kvm 175
Skuldséattning, kr/kvm 2176
Skuldsattning bostadsyta, kr/kvm 2349
Réntekénslighet, % 3
Energikostnad, kr/kvm 249
Arsavgifter, kr/kvm 623
Arsavgifter/totala intakter, % 74
Totala intékter, kr/kvm 785
Nettoomséttning i tkr 22 614
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 491
Soliditet % 27
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2022
122
2228
2 405

268
555

75

682

20 317
-1428
26

2021
102
2220
2 396

233
538

73

657

19 758
-968
27

2020
154
2141
2311

196
530

73

644

19 552
1012
28
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/
jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa foreningens
utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta
pé bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat om
féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
Arsavgidrsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 2527 995 0 13 843 431 9941 804 -1 427 544 24 885 686
Resultatdisposition
enligt férenings-
stémman:

Balanseras

i ny rakning -1 427 544 1427 544 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 1125000 -1 125 000 0

lanspraktagande

av fond for yttre

underhall -33 813 33813 0
Avrets resultat 2 491 440 2 491 440
Belopp vid arets
utgang 2527 995 0 14934 618 7423073 2 491 440 27 377 126
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 8514 260
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -1125 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall 33813

2 491 440

Avrets resultat
Summa till stémmans férfogande 9914513
Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning 9914 513
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557517513894 ‘%‘;If?

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
22 613 502 20 317 368
1241762 391 678
23 855 263 20 709 046
-12 771 583 -13 227 855
-33 813 -1278 189

-783 951 -508 232

-2 585 213 -2 522 050
-3 859 765 -3 859 765
-20 034 325 -21 396 092
3820 938 -687 045
18 695 1105

-1 348 193 -741 604
-1 329 498 -740 499
2491 440 -1427 544
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgadngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avréakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15
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2023-12-31 2022-12-31
90 393 189 94 252 954
4 488 661 0
94 881 849 94 252 954
500 500

500 500

94 882 349 94 253 454
39173 32 386
18174 9484

131 030 192 329
225979 242 677

414 356 476 876
1081 325 0
1081 325 0

4 029 046 2631423

4 029 046 2631423
5524 727 3108 299
100 407 077 97 361 753
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 527 995 2 527 995
Fond for yttre underhall 14 934 618 13 843 431
Summa bundet eget kapital 17 462 613 16 371 426
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7423073 9941 804
Avrets resultat 2491 440 -1 427 544
Summa fritt eget kapital 9914513 8514 260
Summa eget kapital 27 377 126 24 885 686
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 19 989 329 34 850 191
Summa langfristiga skulder 19 989 329 34 850 191
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 115 862 32828 100
Leverantorsskulder 3175776 1199019
Aktuell skatteskuld Not 17 20577 45 494
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 126 066 136 744
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3602 341 3416 519
Summa kortfristiga skulder 53 040 621 37 625 876
Summa skulder 73029 950 72 476 067
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 407 077 97 361 753
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3820938 -687 045

3 859 765 3 859 765
7680 703 3172720
11961 1105

-1 256 794 -720 496

6 435 870 2453 329
77944 -150 938

2 034 985 282 465
8548 799 2 584 857
-4 488 661 -1 453 820
-4 488 661 -1 453 820
-1 572 500 253 800
-1 572 500 253 800
2487 638 1384 837
2 640 907 1256 070
5128 545 2 640 907
2487 638 1384 837

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 120 ar

Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader* 15 474 557 14 617 658
Arsavgiftsbortfall bostader 0 -170
Hyresintékt lokaler 1477 166 1329 875
Hyresintakt garage och bilplatser 770 818 723 872
Hyresintékt dvrigt 232912 214 865
Hyresrabatter -5000 -249
Konsumtionsavgift el 2065178 1001 289
Konsumtionsavgift varme 2 454 164 2317776
Ovriga intakter i verksamheten 92 221 74129
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 51 485 38 323
22 613 502 20 317 368
* = | arsavgifterna ingar gemensam el, gemensam uppvarmning, vatten, renhallning och férvaltningskostnader
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 37 426 13016
Elstod 1081 325 0
Ovrigt 123011 378 662
1241762 391 678
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -1 280 542 -1 553411
El -3 185099 -4 085 953
Uppvarmning -3 380 642 -3179 362
Vatten -986 243 -885 785
Renhallning -708 011 -517 608
Bevakningskostnader -12 049 -8 901
TV, bredband, iptelefoni -566 571 -608 176
Obligatoriska besiktningar -145 695 0
Serviceavtal -123 518 -199 489
Hissar serviceavtal & besiktning -86 005 -81 216
Forvaltningskostnader -1276 772 -974 492
Forsakringar -235 887 -226 953
Fastighetsskatt -684 014 -661 194
Ovriga driftskostnader -100 534 -245 315
-12 771 583 -13 227 855
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall lokaler 0 -302 236
Underhall tvattstuga 0 -71 667
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -40 501
Underhall huskropp utvandigt -33813 0
Underhall évrigt 0 -863 785
-33 813 -1278 189
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -26 750 -24 875
Ovriga forvaltningskostnader -128 240 -78 156
Kostnader 6verlatelse och panter -89 552 -84 790
Foreningsverksamhet -31 116 24 075
Kontorsutrustning och -material -24 967 -13 225
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -56 050 -44 071
Konsulter -302 327 -178 348
Forbrukningsinventarier -22 143 -10 043
Medlemsavgifter HSB -98 800 -98 800
Stdmma och styrelse -4 007 0
-783 951 -508 232
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen -260 000 -248 500
Loner for anstallda -849 546 -805 364
Vicevérdsarvode -494 600 -483 000
Ovriga arvoden -20 061 -15 620
Ovriga personalkostnader -20 550 -10 787
Revisionsarvode -11 145 -10 650
Sociala avgifter -609 741 -626 415
Uttagsskatt -319 570 -321 715

-2 585 213 -2 522 050

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -3834 755 -3834 755
Markanlaggningar -25 010 -25 010
-3 859 765 -3 859 765
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2023 | ARSREDOVISNING regnet Lund
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2084
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 140 057 262 106 266 307
Avrets investering byggnader 0 33 790 955
Ingéende anskaffningsvarde mark 1147 000 1147 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 250 086 250 086
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 141 454 348 141 454 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -47 151 374 -43 316 619
Avrets avskrivningar byggnader -3 834 755 -3 834 755
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -50 020 -25010
Avrets avskrivningar markanlaggningar -25010 -25010
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -51 061 159 -47 201 394
Utgdende redovisat varde 90 393 189 94 252 954
Redovisade varden byggnader 89 071 133 92 905 888
Redovisade varden mark 1147 000 1147 000
Redovisade varden markanlaggningar 175 056 200 066
Fastighetsbeteckning:  Varsolen 1, Virvelvinden 1, Varregnet 1 samt Badvadret 2
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder hyreshus 1965 307 000 000 295 000 000 602 000 000 602 000 000
Lokaler 10 200 000 6 400 000 16 600 000 16 600 000
317200000 301 400 000 618 600 000 618 600 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 73 644 000 73 115 200
varav i eget forvar 530 000 530 000
Summa stéllda sdkerheter 73114 000 72 585 200
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende varde pagéende nyanlaggningar 0 32337135
Avrets Investering: balkong- och fasadrenovering 4 488 661 0
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -32 337 135
Utgéende varde pagaende nyanlaggningar 4 488 661 0
Pagéaende nyanlaggningar avser balkong- och fasadrenovering och beréknas vara klart 2024 till en total
utgift av ca 12 000 000 kr.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 131 030 192 329
131030 192 329
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
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2023 | ARSREDOVISNING g L
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 59 812 55 740
Forutbetald kabel-TV och bredband 108 623 138 174
Upplupna ranteintakter 6734 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 810 48 763
225979 242 677
Not 14 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 3,80% 2024-02-02 1081 325 0
1081 325 0
Not 15 BANK
Transaktionskonto Sparbanken Skéane 3827 447 2342112
Sparbanken Skane 201 599 289 311
4029 046 2631423
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 4,64% 2024-12-06 14 427 500 300 000
SBAB Bank AB 4,78% 2024-02-14 6 475 000 140 000
SBAB Bank AB 0,94% 2025-08-15 3740 000 80 000
SEB 4,54% 2024-12-28 10 300 000 210000
SEB 1,01% 2024-07-28 6 382 237 200 000
SEB 1,53% 2026-02-28 6 125000 260 000
Stadshypotek AB 0,65% 2024-09-30 3785554 200 000
Stadshypotek AB 0,65% 2024-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,67% 2025-01-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,67% 2024-04-30 2 000 000 0
Stadshypotek AB 0,64% 2025-07-30 3820 000 80 000
Stadshypotek AB 1,75% 2025-03-30 1930 000 40 000
Stadshypotek AB 0,64% 2025-07-30 3132 400 65 600
66 117 691 1575600
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 20221 800
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 525 600
Lan som ska konverteras inom ett &r 45370 291
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 45 895 891
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,19%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 6 302 400
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 58 239 691
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beréknade skatteskuld 20 577 45 494
20 577 45 494
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2023-12-31 2022-12-31

Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervérdeskatt 73 852 85 975
Personalens kallskatt 27 205 25992
Arbetsgivaravgifter 3845 2 205
Ovriga kortfristiga skulder 21164 22572

126 066 136 744

Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iéner och arvoden 107 718 107 768
Upplupen semesterskuld 153 853 153 853
Upplupna sociala avgifter 27 001 28 021
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 947 792 1114 555
Upplupna rantekostnader 152 991 61 592
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1866 155 1791 406
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 346 831 159 324

3602 341 3416519

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Ursula Willstedt Svensson Gunnar Smith Hanna Nilvall

Simon Kihlberg Wallstrém Marc Persson Anders Nilsson

Magnus Andersson

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

UIf Kullenbok
Revisor vald av féreningsstamman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Varregnet i Lund, org.nr. 745000-1990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varregnet i
Lund for rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar I&mpliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Varregnet i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllampl|g_ea d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



