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Brf Varregnets informationsblad

Vi vill genom detta blad ge en kortfattad inblick i det arbete som
avslutats, arbete som planeras samt féreningens ekonomi inklusive
kommande avgifter/hyror.

| bladet far du information om Brf Varregnets

storre underhalls- och fornyelseprojekt

utemiljo

inomhusmilj6

hyreslokaler

parkeringsplatser

exempel pa akuta atgarder

ekonomi, avgifter och hyror

rutiner och riktlinjer

kontaktuppgifter till personal, styrelse och valberedning

Du far dessutom en férhandsinbjudan till 29 januari — mote mellan
medlemmar, styrelse och valberedning.

Storre underhalls- och fornyelseprojekt

Vara fastigheter ar uppforda i mitten av 1960 talet. Det innebar att vart
underhall naturligt nog bade ar nédvandigt och kostsamt.

| den arliga arsredovisningen ges en oversiktlig bild av féreningens
underhallsplan.

Flera kostsamma projekt har genomforts de senaste aren. Har kan
namnas hissar, relining, skalskydd med bland annat porttelefonerna och
parkeringsplatser med laddstolpar. \TV R 7

Pagaende projekt / Balkonger och fasader -
héghus

Senaste projektet som paborjats ar
sakerstallande och renovering av vara balkonger.
Med balkongarbetet kommer byggnadsstallningar
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vilket ocksa gjort att vi kunnat inspektera och atgarda brister i
tegelfasaden. En huskropp (Sunnanvag 18 L — 18 S) ar avslutad. Endast
finjusteringar aterstar sasom till exempel komplettering med forhajning
av enstaka balkongracken pa gaveln 18 S och skydd éver popnitar.

Fokus kommer &ven i fortsattningen att ligga pa balkonger och fasader
pa foreningens hoghus. Hoghusen anses utifran sakerhetsaspekten vara
i storst behov av underhall och renovering.

Balkonger och fasad - Sunnanvag 18 H, 18 | och 18 K

Upphandling infor kommande balkong- och fasadarbete pagar.

18H . 181 18 K januari/feborqari 2025. Detaljerad inform_ation _

’ ’ kommer pa informationstavlorna samt liksom vid
tidigare etapper fysiska informationsmoétet med
berérda medlemmar.

— JJ Om allt g&r som planerat paborjas arbetet (18H-K) i

Planering balkonger och fasad — Varvadersvagen 4 G -4 P

Sannolikt kommer fortsattningen, pa Varvadersvagen 4, att ske under
forsta halvaren 2026 och 2027.

Planering tappkallvattenror — Varvadersvagen 4 A -4 P

_ Vihar tidigare informerat om att utbyte av
tappkallvattenledningar rekommenderas i

2 underhallsplan. Efter nagra ytterligare lackage fran
rér med kraftiga belaggningar och skador &r det nu
tydligt att vi behover ga vidare med detta projekt.

Om allt gar som planerat kommer upphandling av
arbetet att ske under varen 2025 och sjalva
arbetet genomfdras hosten 2025. Arbetet innebar
enligt uppgift fran konsult inte att entreprendrer, mer an i undantagsfall,
behover tillgang till lagenhet. Under varen 2025 raknar vi med att kunna
informera mer i detalj angaende hur arbetet kommer att genomforas.

Utemiljo

Foreningens utemiljo ar kontinuerligt i behov av skotsel. For det
rutinmassiga arbetet ansvarar var fastighetsskotare, under
sommarhalvaret sker arbetet i samverkan med sasongsarbetare.
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Styrelsens utomhusgrupp har tagit initiativ till samarbete dels inom
styrelsen dels med medlemmar som visat intresse for tradgarden.

Vid behov vid storre specifika arbeten tar foreningen hjalp av
entreprenorer.

Planteringen invid garaget har nu borjat vaxa
till sig och vi kan borja njuta av bade farg och
vackra vaxter som aven lockar pollinerare till sig.

Pa vaggen till garaget sitter insektsbon som en
forman for mangfalden.

Gras-/blomsterangar i anslutning till
flaggstangen samt utanfor Sunnanvag 18 D/E
etableras successivt.

= Pt s 5 E T
Efter konsultation av professionella arborister har en I6nn pa garden

Sunnanvag 18 tagits bort. Lonnen gick inte att radda och den riskerade i
sin tur att ge skador pa omgivningen.

Tradgardsarbete har genomforts, i samverkan
mellan styrelse och medlemmar, vid tva tillfallen.
Sannolikt bjuder styrelsen in till fler sddana
tillfallen: Det som hittills genomforts ar:

» reduktion av l6nnskott som forirrat sig
bland hackar och buskar
» plantering av nya vaxter
o norr om gard 4
o painnergarden i héjd med 18 L
o 1 foreningens betongror

TACK till er som hjalpt till!

Markbelaggning invid gaveln vid 18 S kommer att atgardas sa snart
det ar majligt efter vintern. Belaggningen med asfalt har gjort att trddens
rotter trangt upp till ytan och skadat asfalten. Detta har i sin tur medfort
att det ar svart att ga inom detta begransade omrade. Asfalten kommer
att tas bort och ytan belaggs med réd/svart stenmjol (sa kallat
gardsgrus). | samband med detta planteras nya véxter nara husvaggen
och runt tréaden.
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Inomhusmiljo
Ett antal mindre projekt har eller ar pa gang att genomforas till exempel

Kallargolv och korridorsgolv, invid lagenhetsforrad har malats
Atervinningsrummen har fraschats upp och mélats
Barnvagnsrummen rensas och stadas

Cykelutrensning har genomforts i laghusen

Cykelutrensning pagar i héghusen

Gastlagenheterna har forsetts med nya tdcken och kuddar
Foreningslokalen star i tur for uppfraschning och eventuellt
nya bord

O O 0O O O O O

Har du en cykel som séllan eller aldrig anvands.
Vanligen ta kontakt med fastighetskontoret.
Foreningen har nagra utrymmen dar man kan fa
forvara sin cykel. Nar den flyttas behdver du

marka din cykel med kontaktuppgifter.

Hyreslokaler

Mojlighet att hyra rum for kontor eller liknande

Tre av sex rum ar for narvarande lediga i det nybildade kontorshotellet
pa gaveln Varvadervagen 4P. Ar du intresserad eller om du vet ndgon
som kan vara intresserad kontaktar du styrelsen.

Allmant gallande féreningens hyreslokaler
Hyresgast har bekostat en
tillganglighetsanpassning av hyreslokal pa 18 D (till
vanster om entrén). Detta gor att foreningen nu kan |
erbjuda en ytterligare hyreslokal med
handikapptoalett.

| samband med arsskiftet 2024/2025 kommer =
hemsidan www.varregnet.se att uppdateras med kort mformatlon om de
foretag/foreningar som hyr nagra av féreningens lokaler.
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Parkeringsplatser

Antalet platser férsedda med laddstolpe har nu utdkats till sammanlagt
30 platser (inomhus och pa garagetaket). Under senhosten har
laddstolparna anslutits till ny tjansteoperator, plattformen ConnectGO.

Det finns platser att hyra bade med och utan

[]
laddstolpe. % =R

Foreningen har dessutom ett begransat antal lediga utomhusplatser som
ar extra breda, drygt tre meter. FOr dessa platser tar foreningen ut en
fornojd hyra.

Ar du, eller om du vet ndgon som ar intresserad av att hyra en
parkeringsplats hér du av dig till vicevardskontoret.

Exempel pa akuta atgarder

| en sa stor och alderstigen . D
bostadsrattsférening som Brf ([} om du upptécker stopp, lackage eller
Varregnet ar man alltid beredd fuktskador ska du direkt kontakta

p& akuta handelser. Det vicevard/fastighetsskotare. Ar det akut

och utanfor arbetstid kontaktar du

handlar inte minst om lackage, .
jouren. Se nedan.

fuktskador och stopp i avlopp.

—/

Nagra situationer och handelser kan tyvarr harledas till den méanskliga
faktorn. Vi ger darfér en kommentar i kursiv text nedan pa vad man, i
nagra situationer med nddvandighet ska téanka extra pa:

- Lackage mellan vaningar har forekommit vid badrumsrenovering

Infor all sorts renovering som ror badrum, toalett och kok
ska du i god tid ta kontakt med och invanta
informationsutbyte med vicevéard. Endast auktoriserad

entreprendr far anlitas vid renovering.

- Stopp i avlopp ar tyvarr vanligt
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Till viss del kan problemen bero pa att nagra avloppsror sedan
husen byggdes har en flackare lutning och inte har optimal
dimension lamplig for dagens snalspolande toaletter. Darfor
behdver man anpassa spolningen genom att anvanda extra mycket
vatten och framfor allt inte anvanda annat an vanligt toalettpapper.

Spola enbart ned det som toaletterna ar avsedda for.
Anvand endast toalettpapper och spola med mycket
vatten.

Spola garna extra nar du ar pa vag att resa bort sa inte papper
torkar och fastnar i avloppsroret. Hang inte doftrenare i toaletten.
Det har orsakat flera stopp nar de lossnat.

- Fuktskador pa grund av att fuktintrang.

Ta regelbundet bort och granska vad som
finns till exempel under en matta eller annat
pa balkonggolvet. Fukt riskerar att tranga in
och skada betongen. Bilden &ar ett exempel
pa hur det kan se ut i taket under dig.

Det forekommer naturligtvis aven sddant som inte har med
handhavandet att gora, till exempel:

o lackage pa grund av skadade och gamla kallvattenrér. Harav
ar det hog tid for utbyte av tappkallvattenror

o Oversvamning pa grund av foraldrad tatning av avloppsror.
Granskning har skett och atgardats med ny tatningslist.

Ekonomi, avgifter och hyror

De stora projekten som har genomférts och som planeras inom
foreningen innebar betydande pafrestningar pa ekonomin.
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Foreningens lan. Under 2024 har flera av 0/ ?
foreningens lan gatt ut och behovt omférhandlas. & 0
Detta har inneburit att lanen utifran radande S
omvarldssituation har fatt en hogre rantesats an

tidigare. Detaljer géallande lanen kan man lasa i
arsredovisningen for 2023.

Ett nytt Ian med syfte att finansiera balkong- och fasadrenoveringen har
tagits under aret.

Under 2025 kommer féreningen att behdva ta ytterligare ett eller flera lan
for finansiering av saval det fortsatta balkong- och
fasadrenoveringsarbete som for utbyte av tappvattenroren.

Forutom hojda rantor ar det allmant kant att avgifter for varme, vatten
och renhallning successivt hojs. Aven detta paverkar Brf Varregnet.

Paketlosning géallande varme och el. For att i nagon man bade
reducera och stabilisera utgifterna for varme- och elkostnader har
foéreningen skrivit under ett avtal med Kraftringen.

Komfortavtal for varme galler fran och med november 2024 och
innebar att kostnaderna ar konstanta dver aret och endast 6kas med
index de narmsta fem aren). | avtalet ingar dessutom bland annat
underhall av varmecentralerna och ventilationsaggregat samt byte av
filter. Detta utan behov av arbetsinsats av féreningens personal. Precis
som hittills kommer riktvardet for inomhustemperaturen dagtid att vara
22 grader.

Elhandelsavtal borjar, pa grund av uppsagningstid fran tidigare
leverentor, gélla fran och med november 2025. Avtalet innebéar
portfoljférvaltning och prissakring av I6pande elanvandning. Féreningen
har forhandlat sig till ett paslag pa 1,2 6re per kilowattimme. (jamfort med
dagens paslag pa 1,5 6re/kWh).

Manadsavgift samt avgift fér varmekostnader
Renoveringsprojekt och lanesituation medfor att
styrelsen tillsammans med foreningens ekonom tagit
beslut om att hoja avgifterna samt varmeavgifterna
med 5 %.

Elavgift
Precis som for tidigare ar baseras elavgiften under 2025 pa din
individuella forbrukning av el under 2024,
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Din férbrukning multipliceras med en avgift pa 2,08 kronor/kwh
(exklusive moms). Detta ar en 25 %-ig minskning jamfoért med
innevarande ar.

Observera att den slutgiltiga avgift du far manadsvis under kommande ar
helt och hallet grundar sig pa din individuella forbrukning under 2024.

Hyra for parkeringsplatser, extra forrad och fastighetstjanster
Inga férandringar jamfort med for 2024.

Hyra for foreningslokalen pa Varvadersvagen 4 E.

Styrelsen har beslutat att foreningslokalens kan hyras av Brf Varregnets
medlemmar for 300 kronor per pabdrjat dygn. | undantagsfall, efter
beslut i styrelsen, kan lokalen hyras ut till icke medlemmar, da for en
nagot hogre hyra.

Hyreshojning for foreningens hyreslokaler
Samtliga hyror for féreningens hyreslokaler, oavsett om de hyrs av
féreningens medlemmar eller ej, hojs enligt géllande kontrakt.

Rutiner och riktlinjer

Vi &ar alla 6verens om att det ar mycket praktiskt som fungerar val i
foreningen. Det &r flera av vara riktlinjer som f6ljs pa ett forvantat satt.
For detta goda samarbete vill styrelse och personal uttrycka ett stort
TACK.

Manga

- kallsorterar korrekt

- bar stora kartonger och annat till containern

- stadar undan efter tvattning i tvattstugan

- hanterar gymmets utrustning korrekt och stéller i ordning efter ett
traningspass

- undviker rokning pa balkong, i entréer och pa gardar

- vardar sina grannkontakter och undviker onddiga storningar

- kontaktar fastighetskontoret pa kontorstid alternativt via e-post

- drar ur laddare till elcyklar och scootrar ndr man inte ar hemma

- anmadler till fastighetskontoret om en nyckel eller tagg kommit pa
avvagar
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Stort TACK for gott samarbete som ger majlighet till en trivsam och val
fungerande férening.

Om du hor till dem som ar oséaker pa hur du exempelvis kallsorterar eller
inte hittar till containern ta kontakt med fastighetskontoret for
informationsutbyte.

Inbjudan

Som vi beslutade om pa arsmotet i maj 2024 bjuder styrelsen och
valberedning in till ett generellt informations och samverkansmaote i
foreningslokalen 29 januari 2025. Eftersom lokalen endast rymmer 40
personer kommer anmalan kravas. Vid behov kommer ytterligare ett
mote erbjudas. Detaljer aviseras pa informationstavlan strax efter nyaret
2025.

Har du idéer och tankar om hur foreningen kan bli annu trivsammare.
Kom garna med tips och tankar till styrelse och personal.

Ar du intresserad av att pa narmare sétt ta del av féreningsarbetet? Visa
garna ditt intresse genom att ta kontakt med valberedningen.

Kontaktuppgifter till personal, styrelse och
valberedning

Vicevard Pal Karlsson nas under arbetstid 046 - 2113485
fastighetskontor@varregnet.se

Fastighetsskotare Anders Bondesson nas under kontorstid 046 —
2113480) vaktmastare@varregnet.se

Styrelsen nas via Ursula Willstedt-Svensson, ordférande
info@varregnet.se

Valberedningen nas via Christina Wijkstrom, sammankallande
christina@ekclw.se

Under jul och nyarshelgerna haller fastighetskontoret stangt mellan
23/12 och 6/1.

For omradets skotsel och dvergripande underhall har foreningen
timanstalld personal.
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For sno och halkbekampning ansvarar, aven i ar, tradgardsskotsel fran

Svedala.

Vid akuta handelser som vid risk for skada pa fastighet, kontakta
jouren pa telefon 040 - 931270

Samtliga kontaktuppgifter aterfinns @aven pa informationstaviorna invid

entréerna.

Med foljande bildcollage i stort och smatt, positivt och mindre positivt och
utan kommentarer 6nskar vi er alla en skon hést med kommande goda
helger och gott nytt ar.

Styrelse

Ursula Willstedt-Svensson, ordférande
Gunnar Smith, vice ordférande

Hanna Nilvall, sekreterare

Lars Engstrom, ledamot

Anders Nilsson, ledamot

Marc Persson, vice sekreterare
Fredrik Jergmo, suppleant

Simon Kihlberg Wallstrom, suppleant
Magnus Andersson (HSB)

Valberedning

Christina Wijkstrém, sammankallande
Agneta Ingemarsson

Daniel Bjorklund

Thomas Walldén

10

Personal

Pal Karlsson

Anders Bondesson

Anna Carlén, sdsongsarbetare
Edvin Nilvall, timanstalld



