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Styrelsen under 2023 — 2024

» ordférande

* vice ordf6érande

» sekreterare

* vice sekreterare

» ledamot

ledamot
suppelant
suppleant

HSB representant

Adjungerad

Ursula Willstedt-Svensson
Gunnar Smith

Hanna Nilvall

Simon Kihlberg Wallstrom
Anders Nilsson

Marc Persson

Lars Engstrom

Fredrik Jergmo

Magnus Andersson

Pal Karlsson

(18 L)
(181)
(4K)
(18 B)
4G)
(18 O)
(18 R)
(18 R)

vicevard



FORENINGEN ®

HSB - diir mijigheterna bor

Rok Antal Yta m?
] 14 518
2 22 1514
3 210 17 161
4 50 5156
> 28 3 521
6 2 274
326 28 144
Lokaler
Lokaler hyresritt 29 1671
Lokaler anv av brf 8 560

Uthyrda extra forrad 42 ca 200
Overlatelser 33 (2023)

Medlemmar 88 (2023-12-31)




FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckningar: Varsolen 1, Virvelvinden 1, Varregnet 1, Badvadret 2

Vardear: 1965

Taxeringsvarde
Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsviarden byggnad - lokaler
Taxeringsvarden mark - bostiader
Taxenngsvirden mark - lokaler
Summa taxeringsvarde

Redovisat varde pa mark och byggnad
Redovisat virde byggnad

Redovisat viarde mark

Redovisat virde markanlaggningar

Summa redovisat varde

307 000 000
10 200 000
2935 000 000
6 400 000
618 600 000

89071 133
1 147 000
175056




LAN

SBAB Bank AB
Stadshypotek AB
SEB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SBAB Bank AB
SEB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
SBAB Bank AB
SEB

4,78%
0,67%
1,01%
0,65%
0,65%
4,64%
4,54%
0.67%
1.75%
0.64%
0.64%
0,94%
1.53%

2024-02-14
2024-04-30
2024-07-28
2024-09-30
2024-12-01
2024-12-06
2024-12-28
2025-01-30
2025-03-30
2025-07-30
2025-07-30
2025-08-15
2026-02-28

6475 000
2 000 000
6 382 237
3 785 554
2 000 000
14 427 500
10 300 000
2 000 000
1930 000
3 820 000
3 132 400
3 740 000
6 125 000
66 117 291

_-ut!u Buggag




Sparande, kr/kvm

Skuldsittning, kr/kvm
Skuldsittning bostadsyta, kr/kvm
Riintekiinslighet, %

Energikostnad, kr/kvm

Arsavgifter, kr’kvm
Arsavgifter/totala intikter, %

Totala intiikter, kr’kvm
Nettoomsittning 1 tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet %

NYCKELTAL

2023
175
2176
2349

249
623
74
785
22614
2 491
27

2022
122
2228
2 405

268
555
75

682

20 317
-1 428
26

2021
102
2220
2 396

233
538
73
657

19 758
-968
27

2020
154

2 141
2311
4
196
530
73
644
19 552
1012
28

HEE - diis Felighatama bar

2019

165
1 729
I 866

184
523
75

641
19 483
173

31




KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Erhillen riinta

Erlagd riinta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET
INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
3 820938 -687 045

3 859 765 3 859 765

7 680 703 3172720
11961 1105

-1 256 794 -720 496

6 435 870 2453 329
77 944 -150 938

2 034 985 282 465

8 548 799 2 584 857
-4 488 661 -1 453 820
-4 488 661 -1 453 820
-1 572 500 253 800
-1 572 500 253 800
2 487 638 1 384 837
2 640 907 1256 070

5 128 545 2 640 907

2 487 638 1 384 837




RESULTATRAKNING

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 20221231
Intakter 23 855 263 20 709 046
Dnift / underhall -16 174 560 -17 536 326
Avsknvningar -3 859 765 -3 859 765
Riintor / finansiella poster -1 329 498 -740 499
Kostnader -21 363 823 -22 136 590
Arets resultat 2 491 440 -1 427 544
Reservering till underhallsfond -1 125 000 -1 125 000

lanspraktagande av underhéallstond 33 813 1278 189

Over-funderskott efter \b

disposition av underhall 1400 252 -1 274 356




BALANSRAKNING

HEE - diir reldighatama bor

2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 94 882 349
Omsittningstillgangar 5524727
Summa tillgangar 100 407 077
Y

Eget kapital
Bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Kortinstiga skulder

Summa Eget kapital
och skulder

2023-12-31

17462613

9914 513

19 989 329

53 040621

100 407 077



FORSLAG TILL
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 16re reservenng/1anspraktagande av vitre fond
Arets resultat

Reservering till fond for vitre underhéll, enligt underhallsplan
JIanspraktagande av fond for vttre underhall

Summa till stammans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rikning

8514 260
2491 440
-1 125 000
33813

9 914 513

9914513
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« Svar/lkommentarer angaende fragor

326 bostadsrattsinnehavare fick denna inbjudan

Inbjudan till informationsmote

Direkt efter darsstimman, (3/6 klockan 19.00 1 Jirnakraskolans matsal) bjuder styrelsen in
till ett informationsmote som pagar som liangst till 21.00.

[Informationen utgar dels utifrin ovanstaende, dels utifran eventuella aktuella fragor. Har du som
medlem nagon fraga som du onskar ska diskuteras ber vi dig kontakta styrelsen via info(@varregnet.se
— namnge mejlet "Forslag informationsutbyte™.

@ . Egentligen 6nskar jag kanske inte sa mycket diskussion utan mer lite information fran >

styrelsen pa nagra punkter.

1 bostadsrattsinnehavare

Ljungelden har ju tre vaktmastare o en vicevard och tre gardar. Vi har ju tva gardar och en
vaktmadstare o en vicevard. Vi far ju inte 6verbelasta vaktmastartjansten o absolut inte riskera en
tredje infarkt.

@ . 1. Hur tanker ni framover nar det géller personalfragan? Klarar vi oss med en vaktmastartjanst?

har skickat in 4 fragor som vi
tar upp ikvall

2. Jag undrar om ambulanspersonal kan ta sig in genom ytterporten utan att man slapper in dem
om man bor ensam o far en stroke eller infarkt. Kan de sen ta sig in i lagenheten om man inte kan
O6ppna. Jag horde om ett fall dér de inte kunde fa upp en sakerhetsdorr utan maste ta ut patienten
via balkongen.

Fler an jag kanske undrar.

3. Kallvattensréren ska tydligen bytas sa smaningom. Innebér det att man gor ingrepp i
lagenheterna, river kakel t ex? Ar det som vid relining? Vet att fler undrar.

4. Till sist. Anarkin i tvattstugorna. Nagon har dessutom rivit ner alla anslag om tider o

ordningsregler. Man tar andras maskiner , river ut deras tvatt pa deras tvattid mm Jag kan ge fler

exempel. En annan kvinna tankte ta upp detta sa har kanske blir en diskussion.

CZ Jag vet att motet har en tidsgrans och det maste vi ha men detta var mina fragor och jag kanske
/

kan fa nagra svar.
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2 VARREGNET

« Svar/lkommentarer angaende fragor

)

 Egentligen onskar jag kanske inte sa
mycket diskussion utan mer lite
information fran styrelsen pa nagra
punkter.

1. Hur tanker ni framoéver nar det galler
personalfragan? Klarar vi oss med en
vaktmastartjanst? Ljungelden har ju tre
vaktmastare o en vicevard och tre
gardar. Vi har ju tva gardar och en
vaktmastare o en vicevard. Vi far ju inte
Overbelasta vaktmastartjansten o absolut
Inte riskera en tredje infarkt.

Kontinuerlig dialog mellan personal och
styrelse. Lyhordhet.

Externa tjanster vid behov

t.ex. -sno6- och halkbekdmpning dagtid
- extra stadning av garage
- malningsarbeten

Sasongsarbetare (april — augusti)
2024 - Anna Carlén

Timanstallning vid behov
t.ex. - utdelning av informationsblad

- punktinsatser



« Svar/lkommentarer angaende fragor

Standig dialog/balansgang gallande
Halsa
Valbefinnande
Trivsel
Tillganglighet

- r Funktion
Konsekvenser
S P Insatser
Resultat
Majligheter

d Detaljer kommuniceras
Kostnader med berdrd personal




Brf Varregnets fastighetskontor Uppehall under sommaren

Oppetider Efter sommaren torsdagar 15-16
mandag 07.30 - 09.00 = inom personalens arbetstider!
onsdag 07.30 — 09.00 Forslag: en gang / man kvallséppet
torsdag 17.00 — 18.00 tisdagar med styrelsen/ordféranden.

Ovrig tid: kontakt via e-post fastighetskontor@varregnet.se _ _ - _ _ _
Alternativt via brev i kontorets brevinkast. Det finns alltid mgjlighet att boka tid via mejl/telefon

Kontakt med fastighetsskotare: vaktmastare@varregnet.se

Onskan

Fortsatt respektera kontorets dppettider.

Vicevard nas enklast via mejl fastighetskontor@varregnet.se
telefon 046 — 2113485 (kopplas under arbetstid till mobiltelefon)



mailto:fastighetskontor@varregnet.se
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« Svar/lkommentarer angaende fragor

@

2. Jag undrar om
ambulanspersonal kan ta sig in
genom ytterporten utan att man
slapper in dem om man bor
ensam o far en stroke eller infarkt.
Kan de sen ta sig in i lagenheten
om man inte kan oppna. Jag
horde om ett fall dar de inte kunde
fa upp en sakerhetsdorr utan
maste ta ut patienten via
balkongen.

Fler an jag kanske undrar.

« Blaljuspersonal har egna
forprogrammerade koder for att komma in |
vara entréer.

« Koder som ar generella och som vi inte
har tillgang till.

Att komma in i lagenheterna ar forstas
ytterligare ett problem. FGreningen har
iInga huvudnyckKilar.



« Svar/lkommentarer angaende fragor

112 - bra att veta innan du ringer

«SOS Alarm inga egna portkoder for portar och dylikt. Vi administrerar inte
heller portkoder. Om det ar en nodsituation och hjalpresurser har larmats ut
till en viss adress, tar sig dessa resurser in genom en port om behov finns.
ref: SOS alarm

Styrelsen kan absolut férdjupa
informationen och delge medlemmar
ytterligare information om
forutsattningar och maéjligheter


https://www.sosalarm.se/om-oss/vanliga-fragor-och-svar/112-bra-att-veta-innan-du-ringer/

« Svar/lkommentarer angaende fragor

@

3. Kallvattensroren ska tydligen
bytas sa smaningom. Innebar det att
man gor ingrepp i lagenheterna, river
kakel t ex? Ar det som vid relining?
Vet att fler undrar.

Vad?

Det galler huvudledningar d.v.s.
ledningar fran vattenmatare och fram
tillavstangningsventiler for respektive
vertikal stamledning i respektive
byggnad

Forfragningsunderlag infér upphandling
ar forberedd — ej utskickad

Nar?
Ej beslutat

Hur?
Majoriteten av bostadsratterna berors inte.
Mojligen pa nedre botten i laghusen.



Svar/lkommentarer angaende fragor

@

* Till sist. Anarkin i tvattstugorna.
Nagon har dessutom rivit ner alla
anslag om tider o ordningsregler.
Man tar andras maskiner, river ut
deras tvatt pa deras tvattid mm Jag
kan ge fler exempel. En annan kvinna
tankte ta upp detta sa har kanske blir
en diskussion.

Jag vet att motet har en tidsgrans och
det maste vi ha men detta var mina
fragor och jag kanske kan fa nagra

(I svar.
j

Arbete med
fortydligande av regler
for tider och ordning har
paborjats men ej
slutforts. Kommer efter
sommaren.
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Forutsattningar for allt arbete

* Nya stadgar (2024)
Till for medlemmar och styrelse

s [e] -
LaS pa h e m SI d an https://media.varregnet.se/2024/01/Stadgar-2023-Brf-Varregnet-1.pdf

Bestall vid behov via fastighetskontoret

Undershallsplan

Upprattades 2018, arlig uppdatering

| detal] for styrelse

Oversiktinformation till medlemmar, minst vid arsmotet
Ekonomi

| detalj for styrelse och ekonomisk forvaltare
Granskas av revisor (extern 1g/ar och intern 2g/ar)
Oversiktsinformation till medlemmar 2g/ar



https://media.varregnet.se/2024/01/Stadgar-2023-Brf-Varregnet-1.pdf

BRF

—F umse | lonomiska overvaganden

Sallan enkla svar, diskuteras med utgangspunkt i att medlemmar ska kunna kéanna
trygghet i att &ga en bostadsratt i en hallbart fungerande och trivsam forening.

Finns risk for storre skador om vi avvaktar med
underhall?

Har vi rad att avvakta?

Behover konsult anlitas?

Kostnader i forhallande till kvalitet?
Hur paverkas bostadsrattens varde?

Hur paverkas medlemsavgifter?




BRF

& e Styrelse, valberedning 8
och personal

Styrelsen har ett gemensamt ansvar for
hela Brf Varregnet
- ar medlemmar i féreningen
- arbetar mot ersattning
- arbetar utifran omradesansvar
t.ex. personalfragor, utemiljo, el, avtal,
iInformation

Valberedningen har ansvar for att utvardera styrelse-
sammansattningen och vid behov foresla forandringar

Personal ar anstéllda for att tillsammans med styrelsen
ansvara for fastighetsskotsel, utomhus och inomhus samt for
administration.

- ar inte medlemmar i féreningen

- anstallda




Oplanerade atgarder

. . |Stvrelsemoéte Ordforanden har kontoret
Styrelsemof[_e ekonomi bolgs,lut \ kvallsoppet

Valberedning narvarar

. . . isdagar en gang /man
Administration J Styrelseméte ekonomi\ Informationsblad FOfYa't”'ngs' \l(ﬁ\keags p& infotavlorna)
Personalmote Extra berz’lttelse Styrelsemote \
. : . Medl.mote ekonomi
Elférbrukning avlasning kontroll info Arsredovisning

Information till HSB \, material till

' evision Avier kontr Avtal utvardering Granska och
L v avglfter/ attestera fakturor
hyror Personalmote

Budgetarbete ra tyrelsemote Styr Isemote ekonogi
angaende b mar Ia te/sommar
helger

Forberedelser jul- och n edarb resp. Ionesamtal

. _ Styrelsemote ekonomi -
Styrelsemote ekonomi sep Byggmoten
nsblad
Planering budgetarbete e r r kontakt
Personalmote nssvar forberedelser
Styrelsemote

Styrelsemote ekonomi

u|| Junl Styrelsemoéte A o
Kontakt med hyresgaster ekonomi (digitalt) - I ekonomi rsredovisning klar
Informationstavlorna Personalmoéte m'c>)/tree Se- Arsmote Arsmote kallelser etc. Utemiljon i fokus
il 8 3 Styrelsemote o ,
uppdatera | Boka lokal till arsmote ekonomi (digital) koz/stituerande Halvarskontroll elférbrukn™

kontinuerligt ..
Personalmote

behov lanering hdstens arbete Kontorsansvar||ntroduktion nya
Rundvandring U ;ndehrfﬁmmlare” styrelsen ansvarsomr.. \ Férdelning arvoden Hyreslokaler
nderhallsplan . o
Medlemskontakter uppdatering P Planering styrelsear
. S Ansvarsomraden
Peronalkontakter Hemsidan Redovisning arvode




Balkong och
fasadrenovering




Forbesiktning
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Tidplanen halls!
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Framtid

Balkongrenovering behover fullféljas pa gard 18 och gard 4.

- vi har god kontroll 6ver vad som behover atgardas.

- upphandling kommer att ske inom kort infér kommande etapper.

- vilken fastighet som berors ar annu ej bestamt. Avgorande ar tid pa aret och
mojlig mangd arbete under mest lamplig arstid.

- besked ges minst 8 veckor fore paborjat arbete.
- besiktning av fasaderna sker i anslutning till byggnadsstallningar for
balkongrenovering.

Utbyte av ledningar for kallvatten
- Annu ej bestamt

Utemiljo
- Parallellt med Ovrigt arbete



Tid for dvriga
fragor




*TACK for tkvall!

Nasta planerade informationsmote i januari 2025

1 — 3 moten beroende pa intresseanmalningar
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